MESTO NITRA,
Mestsky urad v Nitre, odbor stavebného poriadku
Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra

Cislo: SP 3616/2022-012-Ing.Sa V Nitre dna 20.10.2022

Titl.

Katarina Toéthova s.r.o.
Jazerna 671/18

94901 Nitra

Vec: Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby a vyuzivani izemia

UZEMNE ROZHODNUTIE
- verejna vyhlaska -

Mesto Nitra, ako prislusny stavebny urad (d’alej len ,,stavebny urad®) podl'a § 117 ods. 1 zdkona
¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (d’alej
len ,stavebny zakon®), na zaklade navrhu podaného na Mesto Nitra dna 21.02.2022
navrhovatel'kou: Katarina Téthova, Pod Zlatym Brehom 18, 949 01 Nitra, v konani zastupena
splnomocnenym zastupcom: Ing. Zita Oremusova, bytom Biela 9, 949 01 Nitra, navrh
na vydanie uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby (novostavby) a vyuZivani uzemia :
»,BYTOVY DOM s doplnkovou vybavenost'ou-garaze® situovanej na ulici Jurkoviova,
v obci Nitra, ¢ast’ Kloko¢ina, na pozemkoch par. ¢. 7577, 7572/8, 7572/7, 7550 a 7668 reg.,,C*,
katastralne tizemie Nitra.

Dna 07.09.2022 prisla ziadost’ o zmenu navrhovatel'a v izemnom konani evidovand pod ¢&.j.:
3616/2022-007-Ing.Sa. Novy navrhovatel: Katarina Toéthova s.r.o., Jazerna 671/18, 949 01
Nitra, ICO: 54 525 195 (d’alej len ,,navrhovatel), zapisana v Obchodnom registri Okresny std
Nitra, v odd: Sro, reg.¢.: Sro/57085/N, konatelia spolo¢nosti: Marian Volek, Pod Zlatym brehom
812/18, 949 01 Nitra, Ing. Patrik Jurik, Lukovskd 251/54, 949 01 Nitra, v konani zastipeny
splnomocnenym zastupcom: Ing. Zita Oremusova, Biela 9, 949 01 Nitra

Stavebny urad predlozeny navrh posudil podla § 37 stavebného zakona a prerokoval v
uskutocnenom uzemnom konani podla § 35 a § 36 stavebného zakona s dotknutymi organmi a
s ucastnikmi konania (§ 34 stavebného zdkona), zosuladil stanoviskda uplatnené dotknutymi
organmi a na zaklade uskuto¢neného konania,

vydava
podl'a § 39 a § 39a stavebného zakona

uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby a vyuzivani izemia

pre stavbu (novostavba) :

,BYTOVY DOM s doplnkovou vybavenost'ou-garaze
- ulica Jurkovicova, Nitra -

situovanej v Nitre - Klokoc¢ina na pozemkoch par. €. 7577, 7572/8, 7572/7, 7550 a 7668 reg.,,C*,
katastralne uzemie Nitra.

Zaujmové uzemie bolo povodne funkéne vyuzité na provizoérne a docasné drobné stavby, ako
posledna sa nachadzala jednopodlazna predajiia potravin v provizornej stavbe s nizkou kvalitou,
ktora bola odstranena na zéklade pravoplatného Rozhodnutia na odstranenie stavby, vydanym
Mestom Nitra, Mestskym uradom v Nitre, OSP pod ¢.j.: SP 20071/2019-004-Ing.Sa zo dna
04.02.2020 pravoplatné dna 26.02.2020. Stavebny urad dna 07.07.2022 vydal Potvrdenie
o neexistencii stavieb ¢.j.: SP 5649/2022-004-Ing.Sa.



- strana 2/24 uzemného rozhodnutia SP 3616/2022-012-Ing.Sa —20.10.2022 -

Navrhovana vystavba bytového domu je v sulade s platnym tGizemnym planom UPN Nitra - lokalita
je ur¢end pre byvanie a vybavenost’ s charakterom kompaktnej uli¢nej zastavby do 6 nadzemnych
podlazi, pozemok parc. &. 7577, 7572/8 a 7572/7 reg. ..C*, k.. Nitra je v zmysle Uzemného
planu mesta Nitra funk¢éne uréeny pre zakladnu vybavenost a byvanie v oddelenych alebo
integrovanych forméach stavebnych zariadeni.

Na zaklade izemného planu je navrhovana stavba BD urbanisticky zac¢lenend do uzemia takto:

o  stavebny objekt je umiestneny na pozemku parc. ¢. 7572/8 a 7577 reg. ,,C*“, k.u. Nitra;

o spevnené pristupové plochy a parkovisko P1 budi umiestnené na vymedzenej ploche p. ¢. 7572/7
reg. ,,C“, k. 0. Nitra (plocha na prenajom pre potrebu zabezpecenia parkovacich miest pre byvanie
a vybavenost, ktoré nie je mozné z kapacitnych dovodov integrovat’ do objektu),

o spevnené pristupové plochy a parkovisko P2 budi umiestnené na vymedzenej ploche p. ¢. 7668
reg.,,C“, k. u. Nitra (plocha na prenajom pre potrebu zabezpecenia parkovacich miest pre byvanie a
vybavenost’, ktoré nie je mozné z kapacitnych dovodov integrovat’ do objektu ani na parkovisko P1)

o v navrhu osadenia stavby boli reSpektované poziadavky na polohové riesenie tras jestvujicich
chodnikov s upravou trasy vo vztahu k navrhovanej zastavbe,

o v objekte budu umiestiované priestory byvania,

Navrh riesi upravu okolia objektu spevnenym i plochami (cestné komunikacie, parkovacie plochy
a chodniky) a sadovymi upravami nespevnenych ploch. Predmetom rieSenia je aj umiestnenie
prvkov exteriérového mobiliaru - lavi¢iek, smetnych koSov a prvkov pre herné aktivity deti.

Objekt bude napojeny na verejné rozvody technickych sieti (vodovod, kanalizcia, teplovod
a pripojka NN), verejné osvetlenie bude rozsirené aj do navrhovaného aredlu.

Pristup k objektu je zabezpe€eny prostrednictvom jestvujiceho vjazdu a vyjazdu na Jurkovicovu
ulicu, pri objekte je umiestneny vyjazd z parkovacich gardzi umiestnenych v polozapustenom
suteréne a parkovacia plocha P1 pre parkovanie osobnych motorovych vozidiel P1, dalSie
parkovisko pre parkovanie automobilov P2 je zabezpecené na Alexyho ulici.

Architektonické rieSenie objektu je v jednoduchom tvare kvadra s ¢lenenim plochy fasad
predsadenymi Cast'ami a loggiami, farebné rieSenie opticky odsadzuje prvé podlazie od vyssich
podlazi a znizuje stavbu zafarbenim poslednych dvoch podlazi.

V rozsahu objektov :

SO 01 — Bytovy dom

- parcelné ¢islo : 7577, 7572/8, 7572/7 reg. ,,C*, katastralne uzemie Nitra;

- bytovy dom je umiestneny v obci Nitra, v mestskej Casti Klokocina, na Jurkoviovej ulici, parc. €.
7572/7, 7572/8 a 7577 reg. ,,C“, v katastralnom tzemi mesta Nitra, osadeny v oblasti sidliska
Kloko¢ina, v kompaktnej uli¢nej zastavbe, na rovinatom upravenom teréne s plne funkénou
infrastruktirou, s jestvujucimi inzinierskymi sietami a pristupovymi komunikaciami;

- navrhovany objekt je rieSeny so Siestimi nadzemnymi podlaziami a s polozapustenym suterénom,
v ktorom sa nachadzaju parkovacie garaze, pivni¢né kobky a kocikarne; zastreSeny plochou strechou
so §trkovym nasypom; budova je obdiznikového tvaru o maximalnych rozmeroch 14,75 m x 38,90 m;

- obytné sekcie s rozdelené na 2 sekcie pristupné samostatnymi vchodmi, v kazdej sekcii ja samostatné
schodisko a vytah, na kazdom podlazi su 2x Styri bytové jednotky (4x 2-izbové a 4x 1-izbové) spolu
48 bytov na cely dom;

- stavba ma zaklady navrhované ako kompaktni Zelezobetonovil dosku, kombinovany nosny systém je
rieseny pomocou stipov a stien, nosné zvislé konstrukcie si Zelezobetonové, vypliiové murivo
obvodovych stien je z porobeténovych tvarnic, stropné konstrukcie a schodiska st z monolitického
Zelezobetonu, zastreSenie plochou strechou so Strkovym nasypom;

- Zastavané plochy:

o spevnena plocha ciest a parkovisk s asfaltovym krytom .............coccooooniiiiiiniiiinene 1 587 m?
o spevnena plocha chodnikov pre pesich a cyklistov s dlazdenym krytom ............ccccc....... 530 m?
o dopadova plocha z gumenych KOCiek ..........ccoiirieiiiiiiie e 38 m’
O OPOINE TIIUILY ...eeeieieiaeeiaiatteseseseseseseseseseaessssasassssssssss st st s et et eses et et et esesesesesessssassssssnsnssssasssnans 83 m?
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terénne upravené plochy pri objekte CelKOm .......uuieuiiveiisueiseiseissercsnncsnecsuecsecsnnnes 2238 m?
o zastavana plocha ObJEKIOM .............cccoeueuiuiuiieiiiiieeeee e 472,64 m?
zastavané plochy CelKOM .......uiieiiuiinuiiseisinsniceictisnecsaessecsecsssssssnsssecssessssssanes 2 710,64 m*
Podlazna plocha objektu:
O POlOZAPUSLENY SULETEN ......ovivieeieieieieieieiecetee ettt nas 472,64 m?
0 1. NAdZeMNE POAIAZIE ......cocvvvieieeieieieieic et 472,64 m?
o kazdé vyssie nadzemné podlazie (2. - 6. NP) ....c.cocoovoviveviveriieieieceeeeeeeeeees 568,84 m?
podlazna plocha objektu celkom (vratane balkonov a loggii) .......cceeeveeruiceennnn. 3 789,48 m’
Uzitkova plocha objektu:
0 1. podZemné POAIAZIE ........oveeiiieieieieieeeeeeeee ettt 396,88 m?
1. NAdZEMNE POAIAZIE ...ttt 384,92 m?
0 7 toho: byty VIAtane [0 .......cccevevevevieiiieieiecccec e 325,84 m?
0 OSEANE PIIESTOTY ..evuveveveiiiereteteteteteteteteaeae et b bbbt s sttt s e 59,08 m?
o kazdé vyssie nadzemné podlazie (2. - 6. NP) ..ocooiiiiiiiiiiieeeeeeee e 464,84 m?
0 ztoho: byty VIAtane 10Z@IT ......ccovviviuieiiiiiiieieeie e 397,44 m?
0 OSEAINE PLIESLOTY ..vvivivvviritctiectcteeeeeeceeeeee ettt b e 67,40 m?
1Zitkova plocha 0DJeKtU CEIKOM ....veveveueuererereecccsesesesssesesnsssssnsssssssssssssasasssnssesens 3 106,00 m*
Kapacitné udaje stavby:
0 pocet bytovych JEANOLIEK .......c.oouiiiiiiiee e 48
o pocet vyhradenych parkovacich miest pre byty :
o odstavné stojiska parkovisko P1 JUrkovi€ova .........ccceceriiieiininieeeieeee e 51
o odstavné stojiska podzemna garaz BD ..........ccooiiiiiiiiiii e 6
o odstavné stojiska parkovisko P2 AIEXYhO .......ccoecerieieiiiieeie e 13

Instaldcie El, ZTI, voda, kandl ,vykurovanie, vzduchotechnika, bleskozvod:

vnutorny vodovod: privod pitnej studenej vody do budovy je rieSeny privodnym potrubim
z polyetylénovej tlakovej rary 2« /D63/ o dizke 11,1 m napojenim z novonavrhovanej vodomernej
Sachty ,,VS“ umiestnenej pred objektom bytového domu; rozvodné potrubie k hydrantom je z ocel’.
pozinkovanych rur a vnutorny rozvodny systém vody z plastového PE-AI-PEXc systému;

tepla uzitkova voda: ohrev uzitkovej vody je v ramci OST (z centralneho zdroja);

vautornd kanalizdcia: v objekte je rieSena delena kanalizacia (odvadza zvlast dazd’ové vody
a splaskové vody), hlavné zvodové potrubie ja navrhnuté v tvare jednoduchych vetvovych sustav
v sklone 3% smerom k novej kanalizacnej splaskovej pripojke; vetracie potrubie je rieSené vyvedenim
splaskového potrubia 0,5 m nad rovinu strechy a ukonéené vetracou hlavicou,

vykurovanie: objektu je rieSené zcentralneho zdroja a je navrhnuté konvekénymi telesami,
panelovymi radiatormi a kapelkovymi telesami,

zdrojom tepla: bude kompaktna odovzdavacia stanica umiestnena na prizemi objektu, v samostatnej
miestnosti pristupnej z exteriéru, je v sprave NTS, sa pripoji na primarny rozvod vyhrevne;
vzduchotechnika: vetranie garazi v suteréne zabezpeCené spoloénym ventilatorom, odvod
vzduchotechnickym potrubim DN200 pod stropom bude automaticky spustané, privod vzduchu bude
zabezpeceny z exteriéru; pivniéné kobky budi vetrané cez dvojicu otvorov; vetrania kocikarni
samostatnymi nastennymi ventilatormi do priestoru garazi; vetranie bytovych jednotiek je navrhnuté
ako nutené do spolo¢ného stipacieho potrubia zvIast' pre toalety a zvlast’ pre kuchyne; potrubia buda
zlacené v stresnej konstrukeii a vyustené do vyfukovej striesky;

elektroinstaldcia: na chodbach bytov budi osadené zapustené plastové rozvodnice RB, napojené
kablami z navrhovaného elektromerového rozvadzaca RE osadeného na verejne pristupnom mieste; do
kuchyne je privedeny trojfazovy privod ukonceny sporakovym spojom pre pripojenie el. sporaku
S rarou;

slaboprud: rozvod PC a internetu bude rieSeny kablom a v kazdom byte bude osadena datova zasuvka,
rozvod TV bude rieSeny hviezdicovym rozvodom; bytovy dom bude vybaveny domacim
dorozumievacim zariadenim s prepojenim na zvonéek, domaci telefon a vratnika a elektricky zamok;
bleskozvod.: objekt bude chraneny bleskozvodom podl'a platnych predpisov, bleskozvodova sustava je
navrhnuta ako mrezZové, na streche bude osadené ty¢ové zachytavacie zariadenie a na vy€nievajicich
predmetoch bude pomocny zachytavac;

predpdtova ochrana: v objekte budl nainstalované tri stupne predpédtovej ochrany;
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SO 02 — Vodovod

parcelné Cislo : 7572/7 reg.,,C*, katastralne izemie Nitra

objekt bude zasobovany vodou novonavrhovanej pripojky DN 50 (HDPE 63) dizky cca 1,0 m
napojenim navritanim na verejny vodovod; vodovodna pripojka bude ukonéena v navrhovanej
vodomernej Sachte VS« kde bude meranie fakturaénym vodomerom, meranie spotreby vody
v bytoch bude lokalne podruznymi vodomermi;

SO 03 - Kanalizicia
SO 03.01 — Kanalizacia splaskova

parcelné ¢islo : 7572/7, 7750 reg.,,C*, katastralne uzemie Nitra

splaskovou kanalizaciou budil odvadzané splaskové odpadové vody z bytového domu do jestvujice;j
verejnej kanalizacie na ulici Jurkovicova,

kanalizatna pripojka PVC DN 200 z odovzdavajicej kanalizaénej $achty SS1 odizke 12,8 m je
zaustena pomocou pripojovacej odboc¢nej tvarovky PVC DN 200 pre betonové potrubia do hornej
tretiny prietoéného profilu verejnej kanaliza¢nej stoky DN 1400;

splaskova kanalizacia z navrhovaného objektu PVC DN 200 o celkovej dizke 66,3 m (vetva ,,S)
zatstuje do odovzdavajucej kanalizaénej Sachty SS1, na trase je osadenych 9 ks siitokovych
kanalizaénych $acht (SS2 — S$S10);

SO 03.02 — Kanalizacia dazd’ova

parcelné Cislo : 7572/7 reg.,,C*, katastralne izemie Nitra

dazd’ova kanalizacia vetva riesi odvedenie dazd’'ovych vod zo strechy navrhovaného objektu,
odvedenie dazd’ovych vod zo spevnenych ploch, odvedenie dazd’ovych vod z ploch parkovisk po ich
predchadzajiicom predcisteni v ORL, retenciu dazd’ovych vod a regulovany odtok dazd’ovych vod do
jestvujucej navrhovanej kanalizacnej pripojky a nasledne do verejnej kanalizacie mesta Nitra;

v ramci objektu dazd’ovej kanalizacie dojde k vybudovaniu dazd’ovej vetvy s retenciou "D" potrubia
PVC DN 100 dizky 2,3 m a PVC DN 800 o dizke 68,0 m, do ktorej zaustuji dazd’ové zvody
z bytového domu OZ1-0Z3, uliéna vpust UV6 a 2 ks odvodiiovacich liniovych zlabov dizky 4,0 m;

SO 03.03 — Dazd’ova kanalizacia cez ORL

parcelné ¢islo : 7572/7 reg.,,C*, katastralne izemie Nitra

dazd’ova vetva cez ORL vetva ,Z“ rieSi zachytenie a odvedenie dazd’ovych oplachovych vod
zo spevnenych ploch a parkovisk potrubim PVC DN 200 o dizke 78,0 m, ich nasledné predgistenie
v ORL (odluc¢ovaéi ropnych latok KLARTEC KL 15/1s) a zaustenie do navrhovanej dazd’ovej
kanalizacie v Sachte SD4;

SO 04 — Elektricka NN pripojka a verejné osvetlenie

parcelné Cislo : 7572/7 reg.,,C*, katastralne izemie Nitra

bytovy dom pozostavajici z dvoch vchodov bude napojeny zaslu¢kovanim nového NN kablového
vedenia typu 2x NAVY-J 4x240 mm’ z existujliceho kablového vedenia typu AYKY 3x240
+ 120 mm? s ukon&enim v novej istiacej skrini typu SR3 - DINO W 4x400A P2 o dizke 2x10m;
zaroven istiaca nova skriia SR3 bude este zalohovo pripojena priamo z murovanej trafostanice TS
0051-020 v susedstve objektu, z nizkonapitového rozvadzaca NN bude z poistkového vyvodu
In=315A vyvedeny kabel NAYV-J 4x240, ktory bude zapojeny cez hlavny odpojova¢ In=250A
v navrhovanej novej istiacej skrini SR3 2 ks, ktoré st osadené pri kazdom vchode na objekte BD;
v elektromerovom rozvadzaci sa budi nachadzat’ fakturaéné trojfazové elektromery pre byty
a spolo¢nu instalaciu;

verejné osvetlenie bude riesené na novych ocelovych stipoch v ramei novych parkovacich miest, ktoré
sa nachadzaju na pozemkoch mesta; k prvému navrhovanému stoziaru bude vedeny novy kabel AYKY
4x16, ktory bude napojeny zo stoziarovej rozvodnice jestvujliceho svietidla za trafostanicou
a nasledne budu napojené vsetky navrhnuté stoziare pri parkovacich miestach, na uréenom mieste
bude existujuci zruseny kabel verejného osvetlenia naspojkovany do najblizSiecho nového stoziaru;
osvetlenie je navrhnuté LED svietidlami na ocelovych osvetlovacich stoziaroch od firmy Philips
so systémom ovladania a regulacie CITYTOUCH v pocte 6 kusov;
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SO 05 — Teplovodna pripojka

parcelné Cislo : 7572/7 reg.,,C*, katastralne izemie Nitra

nova trasa teplovodnej pripojky o celkovej dizke cca 19,0 m bude vedena vo verejnom priestranstve
v zemi bezkanalovym spdsobom napojenim na existujuce potrubie, v blizkosti bytového domu
potrubim z predizolovanych rur o svetlosti DN 80, do miestnosti uréenej pre umiestnenie OST;

SO 06 — Poziarna nadrz PN

parcelné Cislo : 7572/7 reg.,,C*, katastralne izemie Nitra
poziarna nadrz ,,PN*“ ma navyhovany objem min. 22 m?, obdlznikového podorysu, cca 3,10 x 4,00 m,
pri¢om privodné potrubie o dlzke 18,0 m je napojené na verejny vodovod v navrhovanej ,,VS;

SO 07 — Spevnené plochy, podzemna garaz a parkovacie plochy P1 a P2

parcelné Cislo : 7572/7, 7668 reg.,,C*, katastralne uzemie Nitra

zo severozapadnej strany je rieSené uzemie ohraniCené miestnou obsluznou komunikaciou
Jurkovi¢ova ulica, z ktorej je rieSené napojenie parkoviska ,,P1° navrhovaného objektu
prostrednictvom Upravy existujiceho vjazdu a vyjazdu;

vramci objektu bytového domu sa vybuduje samotné parkovisko s pristupovou komunikaciou
k odstavnym stojiskam, chodniky, stanovisko pre kontajnery, odvodnenie parkoviska, trvalé dopravné
znacenie a kone¢na Giprava terénu;

Parkovisko P1 a podzemna garaz

pristup na parkovisko a do podzemnej garaze k bytovému domu bude zabezpeceny z jestvujicej
miestnej komunikacii Jurkovicovej ulice, ktora tvori pristup k jestvujiicim obytnym blokom:;
pristupova komunikacia na parkovisko P1 a do podzemnej garaze je navrhnuta ako jednosmerna, comu
bude prispésobené aj dopravné napojenie parkoviska bytového domu, pricom vjazd
na parkovisko bytového domu bude nadvdzovat na vozovku na Jurkovicovej ulici po l'avej strane
bytového domu a vyjazd z parkoviska bude situovany po pravej strane bytového domu;

pri stavbe objektu bude zrealizovanych 57 odstavnych stojisk, potreba odstavnych stojisk je 53 a 4
budu nahrada a chybajiice 3 odstavné stojiska investor vybuduje na novovybudovanom parkovisku P2
na Alexyho ulici;

v ramci parkovacich ploch sii vytvorené 4 odstavné miesta pre osoby ZTP so $irkou parkovacich stati
3.5 m, ich vyhradenie sa vykona az na zaklade konkrétnej poziadavky;

Parkovisko P2

chybajtice 3 odstavné stojiska investor vybuduje na novovybudovanom parkovisku na Alexyho ulici,
kde buduje 13 parkovacich miest - z toho 10 podmienka prenajmu a 3 miesta ako nahrada za zrusené
parkovacie miesta na Jurkovicovej ulici;

Spevnené plochy a chodniky

pre dopravni obsluhu bytového domu budu rieSené nové spevnené komunikacie, pre pristup peSich
budu zrealizované chodniky snapojenim na jestvujuce chodniky, priCom pohyb chodcov
a motorovych vozidiel bude jednoznacne oddeleny a krizovanie komunikacie s jestvujiucim chodnikom
bude rieSené bezbariérovo;

Stanovisko pre kontajnery

po pravej strane Jurkovi¢ovej ulice smerom na Prazski ulicu, pred napojenim vyjazdu z parkoviska
bytového domu na komunikaciu, sa vybuduje stanovisko pre kontajnery, rozmery stanoviska budua 9,0
x 3,5m, prieény sklon plochy pod kontajnermi bude 2% smerom k vozovke Jurkovi¢ovej ulice;

SO 08 — Sadové upravy

parcelné Cislo : 7572/7 reg.,,C*, katastralne izemie Nitra

sadové upravy v okoli bytového domu zohladiuju prirodné podmienky danej lokality a funkéné
vyuzitie rieSeného priestoru, na nespevnenych plochach sa budu riesit’ sadové upravy- zatravnenie,
vysadba krikov, dominuje vysadby stromovych aleji v blizkosti parkoviska a chodnika pre pesich,
skupiny stromov st navrhované v travnatej ploche ako pohl'adova bariéra v kontakte medzi vedl'ajsou
bytovkou, pred budovou bytovky je navrhovany rad nizsich krov s bielym kvetom;

pri realizacii stavby vystane poziadavka na vyrub 31ks stromov, 9ks invaznych stromov a 27 m? krov;
predmetom rieSenia vonkajsSich Gprav je aj umiestnenie exteriérového mobiliaru — laviciek, smetnych
koSov a stojanov na bicykle, Smykl'avka je umiestnena na ploche z gumovych kociek, dve hojdacky na
pruzinach st umiestnené v travniku;
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SO 09 — STL plynovod - prekladka

- parcelné ¢islo : 7572/7 reg.,,C*, katastralne uzemie Nitra

- prekladka STL plynovodu rieSi vymenu Casti jestvujiceho ocelového potrubia DN 200 STL
plynovodu za potrubie PE SDR11, D225 o dlzke 58,0 m v useku v mieste krizovania s komunikaciou a
chodnikom, cyklotrasou;

parcelné ¢isla . 7572/7,7572/8, 7577, 7550, 7668 reg. ,,C*

navrhovatel’ ma k . parc.C. 7572/8 reg.,,C* , k.u. Nitra podl'a LV €. 6549
vlastnik: Katarina Téthova, Pod Zlatym Brehom 18, 949 01 Nitra
- Ngjomna zmluva zo dna 01.08.2022

parc.¢. 7577 reg.,,C*“, k.. Nitra podl'a LV ¢. 4076
vlastnik: Katarina Téthova, Pod Zlatym Brehom 18, 949 01 Nitra
- Ngjomna zmluva zo dna 01.08.2022

parc.¢. 7572/7 reg.,,C* , k.. Nitra podl'a LV ¢. 3681
vlastnik: Mesto Nitra, Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra
- Zmluva o najjme pozemkov ¢.j.: 316/07/SM, zo dna 09.05.2007
- Dodatok ¢.1 ¢.j.: 193/2022/OM zo dia 07.02.2022

k N4jomnej zmluve ¢.j.: 316/07/SM, zo dia 09.05.2007
- Dodatok ¢.2 ¢.j.: 1475/2022/OM zo dnia 26.07.2022

k N4jomnej zmluve ¢.j.: 316/07/SM, zo dina 09.05.2007

v zneni Dodatku ¢.1 zo dia 07.02.2022

parc.¢. 7668 reg.,,C* , k.u. Nitra podl'a LV ¢. 3681
vlastnik: Mesto Nitra, Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra
- Zmluva o vypozicke ¢.j.: 1476/2022/OM, zo dna 29.07.2022

parc.¢. 7572/7, 7550 reg.,,C*, k.0. Nitra podla LV ¢. 3681
vlastnik: Mesto Nitra, Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra

- suhlas suloZenim IS: Mesto Nitra, MsU v Nitre odbor majetku,
¢.j.: 6052/2022/0M (146314/2022)  zo dna 31.08.2022

katastralne uzemie  : Nitra
ucel stavby : pozemna stavba - bytova stavba — bytovy dom
charakter stavby : stavba docasna do 01.08.2042

v zmysle Ndjomnej zmluvy zo dna 01.08.2022

navrhovatel’ : Katarina Téthova s.r.o., Jazerna 671/18, 949 01 Nitra
ICO: 54 525 195
konatel: Marian Volek, Pod Zlatym brehom 812/18 949 01 Nitra
konatel: Ing. Patrik Jurik, Lukovska 251/54, 949 01 Nitra
v konani zastiipena splnomocnenym zastupcom:
Ing. Zita Oremusova, Biela 9, 949 01 Nitra

Umiestnenie a architektonické rieSenie stavby je navrhnuté nasledovne :

1a. osadenie navrhovaného polyfunkéného objektu od hranic susednych pozemkov :

- vo vzdialenosti min. 0,00 m od hranice pozemku parc. ¢. 7572/7 reg. ,,C*, k. 0. Nitra - zelen

- vo vzdialenosti min. 19,47 m od hranice pozemku parc. ¢. 7550 reg. ,,C*, k. 0. Nitra - miestna
komunikacia ulica Jurkovi¢ova

- vo vzdialenosti min. 30,39 m od hranice pozemku parc. ¢. 7613  reg. ,,C*, k. 0. Nitra - zeleny pas

- vo vzdialenosti min. 44,92 m od hranice pozemku parc. ¢. 7221/1 reg. ,,C*, (v reg. ,,E“ parc. ¢.3456),
k. 6. Nitra - hlavna miestna cesta Hviezdoslavova trieda
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1b. osadenie navrhovaného polyfunkéného objektu od stavieb na susednych pozemkoch :

vo vzdialenosti cca 19,47 m od stavby s parc. €. 7550 reg. ,,C*, k. 1. Nitra - miestna komunikacia ulica
Jurkovi¢ova

vo vzdialenosti cca 39,00 m od stavby s parc. €. 7614 reg. ,,C*, k. 0. Nitra - bytovy sekciovy dom
Jurkovi¢ova 395/16

vo vzdialenosti cca 38,40 m od stavby s parc. €. 7615 reg. ,,C*, k. 0. Nitra - bytovy sekciovy dom
Jurkovi¢ova 395/18

vo vzdialenosti cca 38,73 m od stavby s parc. €. 7616 reg. ,,C*, k. 0. Nitra - bytovy sekciovy dom
Jurkovi¢ova 395/20

vo vzdialenosti cca 39,05 m od stavby s parc. €. 7617 reg. ,,C*, k. 0. Nitra - bytovy sekciovy dom
Jurkovic¢ova 395/22

vo vzdialenosti cca 39,05 m od stavby s parc. €. 7618 reg. ,,C*, k. 0. Nitra - bytovy sekciovy dom
Jurkovicova 395/24

vo vzdialenosti cca 39,74 m od stavby s parc. €. 7576 reg. ,,C*, k. 0. Nitra - bytovy sekciovy dom
Jurkovic¢ova 390/19

vo vzdialenosti cca 44,92 m od stavby s parc €. 7221/1 reg. ,,C*, (v reg. ,,E“ parc. ¢.3456), k. 0. Nitra -
hlavna miestna cesta Hviezdoslavova trieda

vo vzdialenosti cca 15,34 m od stavby s parc. ¢. 7578 reg. ,,C*, k. 0. Nitra - murovana trafostanica TS
0051-020

vo vzdialenosti cca 24,49 m od stavby s parc. €. 7579 reg. ,,C*, k. 0. Nitra — odovzdavacia stanica OST
388/15

1c. vySkové osadenie navrhovaného polyfunkéného objektu:

maximalna vyska navrhovaného bytového domu bude + 20,943 m (atika strechy) od =0,000;
vyskové osadenie objektu +0,000 = 159,00 m.n.m - vyskovy systém BPV (upraveny terén)

1d. architektonické rieSenie stavby :

2.1.

objekt bytového domu je vjednoduchom tvare kvadra, pravidelného obdiznikového pédorysu,
maximalnych rozmerov 14,75 m x 38,90 m, zastreSeny plochou strechou, s ¢lenenim plochy fasad
predsadenymi castami a loggiami; farebné rieSenie opticky odsadzuje prvé podlazie od vysSich
podlazi a znizuje stavbu zafarbenim poslednych dvoch podlazi,;

budova bude mat’ 6 nadzemnych podlazi (24 1-izbovych a 24 2-izbovych) a polozapusteny suterén,
kde je umiestnena hromadna garaz so 6 parkovacimi statiami, ko¢ikarnami a pivni¢énymi kobkami;

Podmienky vyplyvajuce z poziadaviek dotknutych organov:
Krajsky pamiatkovy urad Nitra, ¢.j.: KPUNR-2019/26295-2/100973/NIK, zo diia 6.12.2019:

2.1.1 Krajsky pamiatkovy urad Nitra vzhl'adom k tomu, ze nie je mozné vylucit’ narusenie doposial’

nepreskiimaného archeologického naleziska alebo nalezov, pozaduje ohlasenie realneho terminu
zadiatku vykopovych prac suvisiacich so stavbou najmenej s dvojtyzdiiovym predstihom
Krajskému pamiatkovému tradu Nitra.

2.1.2 Krajsky pamiatkovy trad Nitra vykona odborny dohlad formou obhliadky vykopov stavby.

Stavebnik je povinny vytvorit vSetky nevyhnutné predpoklady pre vykonanie obhliadky.
Ak pocdas obhliadky déjde k zisteniu archeologického naleziska alebo nalezov, Krajsky
pamiatkovy urad Nitra uréi do troch pracovnych dni podmienky konania zichranného
archeologického vyskumu na tizemi stavby.

2.1.3 V pripade zistenia archeologického naleziska alebo nalezov mimo vysSie uvedenej ohliadky,

nalezca alebo osoba zodpovedna za vykonavanie prac podla ustanovenia § 40 ods. 2 a 3
pamiatkového zakona, ozndmi nalez najneskor na druhy pracovny den Krajskému pamiatkovému
uradu Nitra a nalez ponechd bezo zmeny az do obhliadky Krajskym pamiatkovym uradom Nitra
alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou, najmenej vSak tri pracovné dni odo dna
ohlasenia

2.14 Do vykonania obhliadky je nalezca povinny vykonat vSetky nevyhnutné opatrenia na zachranu

nalezu, najmid zabezpeCit ho proti poskodeniu, znehodnoteniu, zni¢eniu a odcudzeniu.
Archeologicky nalez moze vyzdvihnut' a premiestnit z pdvodného miesta a z nalezovych
suvislosti iba opravnena osoba metddami archeologického vyskumu.

2.1.5 Podl'a § 40 ods. 10 pamiatkového zakona v pripade, ak k nalezu nedoslo pocas pamiatkového

vyskumu alebo pocas nepovolenej ¢innosti, ma nalezca pravo na nahradu vydavkov suvisiacich
s ohlasenim a ochranou nalezu podl'a § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona. Podl'a § 40 ods. 11
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pamiatkového zakona Pamiatkovy trad rozhodne o poskytnuti nalezného a poskytne nalezcovi
nalezné v sume az do vysky 100 % hodnoty nalezu. Hodnota nalezu sa urcuje znaleckym
posudkom

Toto zavdzné stanovisko Krajského pamiatkového uradu Nitra neuplatiiuje vecne prislusné
zaujmy na architektire predmetnej stavby. Je podkladom pre vydanie izemného rozhodnutia
prislusnym stavebnym uradom v izemnom konani o posudzovanej stavbe.

Podl'a § 44a pamiatkového zakona toto zavdzné stanovisko strati platnost’ po uplynuti troch
rokov odo dina vydania, ak neddjde k jeho pouzitiu na Gcel, pre ktory je urcené.

Vyjadrenia alebo stanoviska inych organizacii v_oblasti archeolégie. bez ohradu na ich
oznacenie. ktoré nie st v siilade s obsahom tohto zavézného stanoviska, su nepripustné.

Krajsky pamiatkovy urad Nitra, ¢.j.: KPUNR-2022/1523-2/3894/NIK, zo diia 18.01.2022:
Krajsky pamiatkovy urad Nitra vydal k stavbe dia 06.12.2019 zavdzné stanovisko ¢. KPUNR-
2019/26295-2/100973/NIK, v ktorom boli vzhl'adom k tomu, Ze nie je mozné vylucit' naruSenie
doposial’ nepreskiimaného archeologického naleziska alebo nalezov, stanovené podmienky
ohlasenia zaciatku vykopovych prac suvisiacich s predmetnou stavbou najmenej s
dvojtyzdiiovym predstihom Krajskému pamiatkovému tradu Nitra za 0celom vykonania
odborného dohladu formou obhliadky vykopov stavby. Na podmienkach stanovenych v
citovanom zavidznom stanovisku trvame a platia pre vsetky stavebné objekty.

Toto zavdzné stanovisko je urcené pre ucely vydania izemného rozhodnutia a stavebného
povolenia prislusnym stavebnym tradom v Gizemnom a stavebnom konani o predmetnej stavbe a
podla § 140b ods. 3 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorich predpisova dopiiia zavizné stanovisko Krajského
pamiatkového tiradu Nitra ¢. KPUNR-2019/26295-2/100973/NIK zo diia 06.12.2020.

Toto zavdzné stanovisko Krajského pamiatkového uradu Nitra neuplatiiuje vecne prislusné
zaujmy na architekture predmetnej stavby.

Podl'a § 44a pamiatkového zakona toto zavdzné stanovisko strati platnost’ po uplynuti troch
rokov odo dina vydania, ak neddjde k jeho pouzitiu na Gcel, pre ktory je urcené.

Vyjadrenia alebo stanoviskd inych organizacii v oblasti archeologie. bez ohradu na ich
oznacenie. ktoré nie st v sulade s obsahom tohto zavidzného stanoviska, su nepripustné

Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek Zivotného prostredia Nitra, organ $titnej vodnej spravy, & j. OU-NR-
OSZP3-2021/009802-02/F51 zo dia 28.02.2022:

stavbu realizovat’ podl'a predlozenej PD a platnych STN,

dodrziavat’ ochranné pasma existujicich inzinierskych sieti (kanalizacia, vodovod atd’.),

pri krizovani trati, ciest, inzinierskych sieti (verejné rozvody kanalizacie, vodovodu, plynu atd’.),
vodnych tokov a pod. su potrebné kladné stanoviska od ich vlastnikov, prevadzkovatel'ov alebo
ich spravcov,

dazd'ové vody odvadzat v sulade s platnou legislativou na tseku vodného hospodarstva
a zamedzit’ moznému poskodeniu pril'ahlych pozemkov;

vsetky pouzité materialy, vyrobky a zariadenia (v ramci realizacie predmetnych objektov) musia
byt’ certifikované, nepriepustné a také, ktoré zamedzia pripadnému uniku znecistujucich latok
do podzemnych, povrchovych vod ako aj do okolitého prostredia;

v pripade napajani sa do verejnych rozvodnych sieti (vodovod, kanalizacia) je potrebné kladné
stanovisko vlastnika resp. prevadzkovatel’a k napojeniu;

k nasledujicemu povolovaciemu procesu - stavebnému (vodopravnemu) konaniu vypracuje
opravnena osoba, uréené vodné stavby v samostatnom projekte;

v nasledujucom povolujucom procese, k stavebnému konaniu ziadame PD opétovne predlozit
tunajs$iemu aradu k vyjadreniu;

PredloZeny zamer riesi vystavbu vodnych stavieb;

Stavebné objekty ,,SO 03.01 Kanalizacia splaskova, SO 03.02 Kanalizacia dazd’ova a SO 03.03
Dazd’'ova kanalizacia cez ORL® st v zmysle ust. § 52 vodného zikona vodnou stavbou,
podliehajicou stavebnému povoleniu vydanému Specialnym stavebnym iradom, preto je
potrebné poziadat’ tunajsi organ Statnej vodnej spravy o stavebné povolenie v zmysle ust. § 26
vodného zakona;
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Toto vyjadrenie nenahradza povolenie ani sthlas organu Statnej vodnej spravy v zmysle
ustanoveni zakona o vodach a nie je rozhodnutim podla predpisov o spravnom konani. Povazuje
sa za zavazné stanovisko v zmysle ust. § 73 ods. 18 vodného zakona.

Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
avybranych zloziek Zivotného prostredia Nitra, odpadové hospodarstvo ¢.j.: OU-NR-
OSZP3-2022/009801-02-F06, zo dina 14.01.2022:

K stavebnému povoleniu ziadame prepracovat’ projektovit dokumenticiu podla platnej
legislativy - zakon ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov a suvisiacich vyhlasok.

Toto vyjadrenie sa v zmysle § 99 ods. 2 zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch povazuje za zavdzné
stanovisko dotknutého organu podla zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Toto vyjadrenie nenahradza suhlas ani povolenie podla zdkona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a nie
je rozhodnutim podl'a predpisov o spravnom konani.

Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek Zivotného prostredia, organ ochrany prirody, ¢. j.: 2022/009798-002-
F21 zo diia 13.01.2022:

Uvedena stavba sa bude realizovat’ na izemi, na ktorom podl'a ust. § 12 zdkona o ochrane prirody
a krajiny plati prvy stupen ochrany.

Realizaciou stavby nesmu byt dotknuté zakazané Cinnosti vo vztahu ku chranenym druhom
podla ust. § 35 zakona o ochrane prirody a krajiny.

Podla ust. § 47 ods. I zakona o ochrane prirody a krajiny sa zakazuje poskodzovat a nicit
dreviny, z toho dovodu stavebné prace u blizko rasticich drevin vykonat' tak, aby nedoslo k
poskodzovaniu a li¢eniu ich korefiovych systémov a nadzemnych casti.

Na nevyhnutny vyrub existujicich drevin rasticich mimo lesa, v_suvislosti so stavbou, sa
vyZaduje suhlas (rozhodnutim) Mesta Nitra, v stillade s § 47 ods. 3, 4 a 5 zakona ¢. 543/2002 Z. z.
o ochrane prirody a krajiny (v s¢asne platnom zneni) a § 17 vyhlasky MZP SR &. 24/2003,
ktorou sa vykonava zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny.

Pravoplatné rozhodnutie, ktorym sa dava stihlas na vyrub drevin, je potrebné dorudit’ stavebnému
uradu najneskor pred vydanim stavebného povolenia.

Vzduchotechniku budovy bytového domu (rekuperaciu, vetracie otvory, klimatizaciu a pod.)
zabezpecit' proti vnikaniu zivoéichov. Stavebné a hmotové prevedenie samotnej budovy,
technické rieSenie stresSnej atiky, riesit spdsobom, aby nedochadzalo ani s odstupom casu
k vytvaraniu potencialnych ukrytovych moznosti na prezivanie vtactva a netopierov, ktoré by
svojou pritomnostou znizovali hygienu a kvalitu uzivania.

Podrla ust. 82 ods. 12 zakona o ochrane prirody a krajiny v dotknutom uzemi stavby "Bytovy
dom s doplnkovou vybavenost'ou - garaze" sa urcuje ¢as platnosti zavdzného stanoviska: Toto
zavdzné stanovisko je platné do Styroch rokov odo dna jeho vydania.

Nakol'’ko sa stavba bude realizovat’ na pozemkoch umiestnenych v zastavanom tizemi obce,
na ktorom podla ust. § 12 zakona o ochrane prirody a krajiny plati prvy stupen ochrany;
nevyzaduje sa zavdzné stanovisko Okresného tradu Nitra - organu ochrany prirody podla
ust.§ 9 ods. 1 pism. ¢) zdkona o ochrane prirody a krajiny k vydaniu stavebného povolenia
na stavbu "Bytovy dom s doplnkovou vybavenostou - garaze".

Podla § 9 ods. 4 zakona je organ verejnej spravy, prislusny na konanie vo veci, obsahom
zaviazného stanoviska viazany.

Podl'a § 140b zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku je obsah tohto
zaviazného stanoviska pre spravny organ, v konani podl'a zakona ¢. 50/1976 Zb. zavizny, a bez
zosuladenia zavidzného stanoviska s inymi zavdznymi stanoviskami nemoze rozhodnut’ vo veci.
Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
avybranych zloziek Zivotného prostredia, odborna pomoc pri uplatiiovani zakona
¢.24/2006 Z. z. - EIA, ¢. j.: OU-NR-OSZP3-2022/011267-002-F21 zo dia 21.01.2022:
Uvedena Cinnost nie je predmetom pre zistovacie konanie podla zdkona ¢. 24/2006 Z. z.
o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorsich predpisov.
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Okresny urad Nitra, odbor krizového riadenia, oddelenie civilnej ochrany a krizového
planovania, &. j. : OU-NR-OKR1-2022//11173-2, zo diia 04.02.2022:

Okresny urad Nitra dospel k zaveru, Ze k navrhu riesenia z hladiska civilnej ochrany nema
pripomienky a sthlasi svydanim uzemného rozhodnutia na umiestnenie stavby.

Dal3i stupeti projektovej dokumentacie ziadame predlozit’ na posudenie.

Okresné riaditel’stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Nitre, ¢.j.: ORHZ-NR-2021/
000069-002 zo diia 27.01.2021:

s rieSenim protipoziarnej bezpecnosti st hlasi bez pripomienok

Toto stanovisko nenahrddza stanovisko orgdnu S$titneho poziarneho dozoru pre konanie
nasledujice podla zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorSich predpisov.

Regionalny tirad verejného zdravotnictva Nitra, ¢.j.: HZP/A/2022/00491 zo diia 05.04.2022:
Svetlotechnicky posudok nehodnoti insolaciu a denné osvetlenie navrhovanych priestorov.
Ku kolaudécii stavby bude potrebné dolozit’ svetlotechnicky posudok, ktory zhodnoti denné
osvetlenie a insolaciu priestorov navrhovanej stavby urcenych na byvanie. Navrhované bytové
priestory u ktorych nebudi splnené poziadavky platnej normy na presinenie, alebo denné
osvetlenie vnutornych priestorov, nemozu byt uréené ako bytové priestory na trvalé byvanie.
Technické zariadenia budovy navrhovaného stavebného objektu, ktoré budu zdrojom hluku
vo vonkajSom a aj vnutornom prostredi (zariadenia na vymenu, rekuperaciu a chladenie vzduchu
a pod. vo vnutornych priestoroch navrhovanych stavieb) je nutné pri d’alSom stupni PD navrhnit
a_realizovat’ s takymi technickymi opatreniami na elimindciu nepriaznivych vplyvov hluku
a_vibracii, ktoré zarucia dodrzanie najvysSich pripustnych hladin hluku vo vonkajSom
a vnutornom prostredi budov v zmysle Vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach
na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni vyhlasky MZ SR
¢.237/2009 Z.z.

Dopravny urad, transport authority Bratislava, ¢.j.: 7227/2022/ROP-002-P/2589 zo dia
09.02.2022:

Najvyssi bod stavby, vratane vSetkych zariadeni umiestnenych na jej streche bytového domu
(kominy, vzduchotechnika, zariadenia, antény a pod.), stavebnych objektov a ostatnych objektov
a zariadeni nestavebnej povahy umiestnenych v rieSenom Uzemi a najvyssi bod stavebnych
mechanizmov pouzitych pri realizacii stavby svojou najvy$Sou castou nesmie prekrodit
nadmorskua vySku 212.5 m.n.m Bpv, t.j. vySku 53,5m od urovne £ 0,0 (ochranné pdsmo kuzelovej
plochy Letiska Nitra).

Toto vyjadrenie sa povazuje za zavdzné stanovisko podl'a ustanovenia § 140b stavebného zakona
a plati pre vSetky stupne dokumenticie a vSetky konania stavebného viradu podla stavebného
zékona.

Podla ustanoveni stavebného zakona s poukazom na ustanovenia vyhlasky MZP SR &. 453/2000
Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona, je stavebnik povinny toto
stanovisko dotknutého organu prilozit’ k navrhu na vydanie predmetného rozhodnutia.
Dovolujeme si Vas informovat, ze toto stanovisko je vydané len z hradiska zaujmov civilného
letectva.

Dopravny urad, transport authority Bratislava, ¢.j.: 21507/2022/ROP-002-P/46357 zo dia
07.10.2022:

Dopravny trad ako dotknuty organ Statnej spravy v civilnom letectve v zmysle ustanovenia § 28
ods. 3 zakona €. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov s poukazom na ustanovenie § 126 ods. 1
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, vydal pre predmetnt stavbu zavdzné stanovisko ¢:7227/2022/ROP-002-P/
2589 zo dna 9.2.2022 s podmienkou, ktort Ziada zapracovat’ do rozhodnutia o umiestneni stavby:
Najvyssi bod stavby, vratane vSetkych zariadeni umiestnenych na jej streche bytového domu
(kominy, vzduchotechnika, zariadenia, antény a pod.), stavebnych objektov a ostatnych objektov
a zariadeni nestavebnej povahy umiestnenych v rieSenom Uzemi a najvyssi bod stavebnych
mechanizmov pouzitych pri realizacii stavby svojou najvy$Sou cCastou nesmie prekrodit
nadmorskua vySku 212.5 m.n.m Bpv, t.j. vySku 53,5m od urovne £ 0,0 (ochranné pdsmo kuzelovej
plochy Letiska Nitra).
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Ako dotknuty organ Statnej spravy ziadame o doruc¢enie rozhodnutia o umiestneni stavby.
Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Sekcia majetku a infrastruktary Bratislava,
¢.j.: SEMal-EL13/2-1-147/2022 zo dia 31.1.2021:

Po postdeni predlozenych podkladov nemame pripomienky a suhlasime s realiziciou

planovanej stavby ,.Bytovy dom s doplnkovou vybavenostou — garaz“ p. €. 7572/7, 8, 7577

v k. 0. Nitra, okres Nitra. V danej lokalite sa nenachadzaji pozemky, inZinierske siete, podzemné

telekomunikaéné vedenia ani radio reléova trasa v sprave Ministerstva obrany Slovenskej

republiky.

Vsetky zmeny projektovej dokumentacie je potrebné predlozit’ na postdenie. Toto stanovisko

plati dva roky, vydava sa na G¢ely uzemného a stavebného konania.

Mesto Nitra, Mestsky urad v Nitre, odbor dopravy, ¢.j.: OD-822/2/2021, zo diia 13.09.2021:

Sthlasi spredloZzenou dokumentdciou za dodrzania nasledovnych podmienok:

Zavizné stanovisko sa vydava s ohladom na ochranu dotknutej miestnej cesty Alexyho a na

bezpecnost’ premavky na nej.

Vjazd musi byt zrealizovany v stlade s STN 736110, technickej spravy a predlozenej

odsuhlasenej dokumentacie.

Zriadenim vjazdu nesmie byt ohrozena bezpe¢nost’ cestnej premavky.

V pripade poskodenia verejnej cesty pri budovani vjazdu, je investor povinny tieto uviest

do povodného stavu.

Zriadenim vjazdu sa nesmu zmenit odtokové pomery na miestnych komunikacii Alexyho a je

potrebné realizovat také opatrenia na pozemku stavebnika, aby sa uvedenému zabranilo.

Pre zriadenie vjazdu bolo v zmysle cestného zakona, § 3b, ods. 4 vydané zavidzné stanovisko

na zriadenie vjazdu Krajskym dopravnym in$pektoratom v Nitre ¢. sp. : KRPZ-NR-KDI2-15-

117/2021-ING z 30.08.2021, podl'a nimi overenej dokumentacie.

V ramci d’alSieho stupiia projektovej dokumentacie je potrebné predlozit’.

e projekt docasného dopravného znacenia, spolu s technickou spravou, pouzitého pocas
realizacie stavebnych prac,

e projekt trvalého dopravného znalenia pouzitého pocas trvalého uzivania stavby, spolu
s technickou spravou,

Dopravné znacenie je potrebné spracovat’ uz v sulade snovou vyhlaskou ¢. 30/2020 Z. z.

o dopravnom znaceni.

Uvedené zavidzné stanovisko nenahradza ostatné povolenia v zmysle zdkona o pozemnych

komunikaciach - uzavierky, zvlastne uzivania a pod., o ktoré je potrebné samostatne poziadat

prislusny odbor pri mestskom uGrade. Taktiez toto zavézné stanovisko nenahradza dalSie
povolenia nevyhnutné pre vydanie izemného rozhodnutia a nepodmieiiuje vydanie izemného
rozhodnutia, v pripade inych nestihlasnych stanovisk.

Mesto Nitra, Mestsky urad v Nitre, odbor dopravy, ¢.j.: OD-822/3/2021, zo diia 14.09.2021:

Sthlasi spredloZzenou dokumentdciou za dodrzania nasledovnych podmienok:

Zavazné stanovisko sa vydava s ohladom na ochranu dotknutej miestnej cesty Jurkovicova

a na bezpecnost’ premavky na nej.

Vjazdy musi byt zrealizovany v stlade s STN 736110, technickej spravy a predlozenej

odsuhlasenej dokumentéacie.

Zriadenim vjazdu nesmie byt ohrozena bezpe¢nost’ cestnej premavky.

V pripade poskodenia verejnej cesty pri budovani vjazdov, je investor povinny tieto uviest

do povodného stavu.

Zriadenim vjazdu sa nesmt zmenit’ odtokové pomery na miestnych komunikacii Jurkovicova a je

potrebné realizovat’ také opatrenia na pozemku stavebnika, aby sa uvedenému zabranilo.

Pre zriadenie vjazdu bolo v zmysle cestného zakona, § 3b, ods. 4 vydané zavidzné stanovisko

na zriadenie vjazdu Krajskym dopravnym in$pektoratom v Nitre ¢. sp. : KRPZ-NR-KDI2-15-

117/2021-ING z 30.08.2021, podl'a nimi overenej dokumentacie.

V ramci d’alSieho stupiia projektovej dokumentacie je potrebné predlozit’.

e projekt docasného dopravného znacenia, spolu s technickou spravou, pouzitého pocas
realizacie stavebnych prac na vjazdoch, taktiez pouzitého v Case samotnej realizacie stavby
(POV, POD);

e komplexny projekt trvalého dopravného znacenia pouzitého pocas trvalého uzivania stavby,
spolu s technickou spravou,
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Dopravné znacenie je potrebné spracovat’ uz v sulade snovou vyhlaskou €. 30/2020 Z. z.
o dopravnom znaceni.

Ziadatelovi odpori¢ame realizovat’ opatrenia suvisiace s reorganizaciou stojisk komunalneho
odpadu a ich moznym rieSenim formou polopodzemnych kontajnerov s cielom dosiahnut
zvysenie poctu parkovacich miest v rieSenej lokalite.

Ziadatel’ je povinny realizovat’ 13 parkovacich miest pristupnych z jednosmernej ¢asti miestnej
cesty Alexyho, na ktoré bolo vydané zavidzné stanovisko pod. ¢. OD-822/2/2021 zo dna
13.09.2021 a v zmysle stavebného povolenia vydaného Specidlnym stavebnym uradom pre
dopravné stavby.

Uvedené zavidzné stanovisko nenahradza ostatné povolenia v zmysle zakona o pozemnych
komunikaciach - uzavierky, zvlastne uzivania a pod., o ktoré je potrebné samostatne poziadat’
prislusny odbor pri mestskom urade. Taktiez toto zavdzné stanovisko nenahradza dalSie
povolenia a vyjadrenia nevyhnutné pre vydanie izemného rozhodnutia a nepodmieriuje vydanie
uzemného rozhodnutia, v pripade inych nestihlasnych stanovisk.

Mesto Nitra, Mestsky trad v Nitre, odbor Zivotného prostredia, ¢.j.: 10170/2022, zo dia
23.06.2022:

Vegetacné upravy ziadame realizovat' v plnom rozsahu v sulade s predloZzenou dokumentaciou
ku kolaudacii stavby, resp. v najblizSom vhodnom agrotechnickom termine.

Ziadame, aby bola vykonavana riadna udrzba vratane pravidelnej zalievky rastlin zo strany
realizatora, do doby odovzdania vysadieb do spravy a Udrzby mesta Nitry, v sulade s najomnou
zmluvou

Mesto Nitra, Mestsky urad v Nitre, odbor Zivotného prostredia, ¢&.j.: 0ZP/9787/2022-Ga,
zo dia 24.06.2022:

stihlas navyrub 27 ks stromov a 2 ks porastovych skupin podl'a dendrologickej inventarizacie
a sadovych tprav a v stlade s § 82 ods.12 zakona Mesto Nitra uréuje zavdzné podmienky
vykonania vyrubu, zabezpecujlce ochranu prirody a krajiny

Vyrub drevin zabezpeéi ziadatel. Prace budu vykonané tak, aby nedoslo k ohrozeniu Zivota
a zdravia l'udi ani ku skodam na majetku. Vyrub bude uskuto¢neny na patri¢nej odbornej trovni
v stlade s STN 83 7010 OsSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie. V pripade
poskodenia osetrenie zabezpeci ziadatel’ do 3 dni od poskodenia.

Vyrub sa uskutoéni po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia, ktoré je viazané na
pravoplatné rozhodnutie k stavbe ,.Bytovy dom s doplnkovou vybavenostou — Garaze“
prednostne v obdobi vegetaéného pokoja najneskor do 31.02.2024;

V pripade, Ze termin vyrubov pripadne na vegetatné obdobie, vyrub je mozné vykonat’ len za
podmienky kontroly hniezdiaceho vtictva ktorii na vyzvu ziadatela vykona pracovnik Statnej
ochrany prirody, SCHKO Ponitrie, Samova 3, Nitra. Ohliadka sa uskuto¢ni 7 dni pred realizaciou
vyrubu.

Z miestnej ohliadky bude spisany zaznam. V pripade, Ze na drevine sa bude nachadzat’ chraneny
druh Zivoéicha, je potrebné s vyrubom pockat’ az do ¢asu vyvedenia mladat. Ziadatel je povinny
re$pektovat’ pokyny a riadit’ sa usmerneniami pracovnikov SOP SR.

Ziskana drevna hmota vyrubom bude do terminu odvozu bezpe¢ne ulozena na ploche tak aby
neboli ohrozené osoby a ucastnici dopravy pohybujuci sa v jej blizkosti.

Hrubina a haluzina vzniknutd vyrubom drevin bude z miesta odvezena v najkratSom moznom
termine najneskor do 7 dni od vyrubu.

Minimalne 30 dni pred uplynutim doby, na ktora je suhlas na vyrub vydany moéze Ziadatel
poziadat’ vydavajuici organ o predlZenie jeho platnosti, resp. o zmenu rozhodnutia. Drevinu nie je
mozné vyribat po strate platnosti vydaného sthlasu.

V sulade s § 48 ods.1 zdkona Mesto Nitra uklada ndhradnu vysadbu s nasledovnymi
podmienkami:

Ziadatel’ zabezpeéi realizaciu ulozenej nahradnej vysadby za uskutoéneny vyrub najneskor do
31.12.2024. Ziadatel' vysadi na parcelu vyrubu min. 37 ks stromov a 38 ks krov v zmysle
predloZzenych sadovych tprav €.06/2022 vyhotovené Rudbeckia s.r.o. vypracované Ing. Julia
Stranakova pre nazov stavby "Bytovy dom s doplnkovou vybavenostou - Garaze" pre predmetnil
lokalitu, ktoré boli po prepracovani diia 23.06.2022 schvalené Odborom zivotného prostredia,
MsU Nitra (&. 10170/2022). Vysadba bude urobena v dostatoénej vzdialenosti od stavebnych
objektov.
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Ziadatel’ zabezpe&i odbornii predvysadbovi pripravu stanoviita pre vysadbu stromov, zahfiiajicu
vykop jam o priemere L-nasobku vo&i priemeru korefiového balu vysadzaného stromu, hibka
jamy dosiahne 1,5 nasobok vysky koreriového balu, 100% vymenu pddy a primeranu zalievku.
Vysadba a nasledna idrzba sa bude realizovat’ v zmysle STN 83 7016 Technoldgia vegetaénych
uprav v krajine; Rastliny a ich vysadba, a STN 83 70 I O Osetrovanie, udrziavanie a ochrana
stromovej vegetacie.

V pripade tthynu drevin bude vysadba adekvatne doplnena vzdy najneskér do 12 mesiacov od
zaznamenaného uhynu. Ak sa potvrdi, ze pri¢inou uhynu drevin bol nevhodny vyber pre dané
stanoviste, mozu byt’ pri dosadbe odumreté jedince nahradené inymi, vhodnej$imi taxonmi.
Nahradna vysadba musi byt na stanovenych plochach umiestnena tak, aby neboli narusené
ochranné pasma nadzemnych a podzemnych inzinierskych sieti, ustanovené osobitnymi
predpismi.

Stromy budil sadené v dostatoénej vzdialenosti od bytovych a nebytovych budov 3m a viac z
doévodu predchadzania ich poskodzovania, poskodenia inzinierskych sieti vratane predchadzaniu
vzniku nevyhovujicich hygienickych podmienok v bytovych a nebytovych priestoroch.
Distribucia SPP, a. s. Bratislava, ¢. j.: TD/KS/0021/2022/Ch zo dna 04.07.2022:

S umiestnenim stavby suhlasi zadodrzania nasledujicich podmienok:

VSEOBECNE PODMIENKY:

Stavebnik je povinny pred realizaciou stavby uzatvorit Dohodu o prelozke plynarenského
zariadenia medzi investorom a SPP-O, v zastipeni p. Ivan Setnicky, tel. ¢. +421 372423703,
e-mail: ivan.setnicky@spp-distribucia.sk;

bez uzavretia Dohody o prelozke plynarenského zariadenia nebude mozné uviest' plynarenské
zariadenie do prevadzky,

v zmysle § 81 Zakona o energetike naklady na prelozku plynarenského zariadenia je povinny
uhradit’ ten, kto potrebu prelozky vyvolal;

stavebnik je povinny dodrzat’ ochranné a bezpecnostné pasma existujicich plynarenskych
zariadeni v zmysle § 79 a § 80 Zakona o energetike. Ochranné pasmo plynarenského zariadenia
je 1 m na kazda stranu jeho osi a bezpecnostné pasmo vzhladom na velkost’ a tlak, na ktory je
toto plynarenské zariadenie prevadzkované, predstavuje 2 m na kazda stranu jeho osi;

stavebnik je povinny pri realizacii prelozky plynarenského zariadenia zriadit’ vecné bremena
na pozemkoch dotknutych touto prelozkou, a to vratane pozemkov, na ktorych sa nachadza
ochranné a bezpecnostné pasmo prelozeného plynarenského zariadenia;

stavebnik je povinny dodrzat minimalne vzajomné vzdialenosti medzi navrhovanymi
plynarenskymi zariadeniami a existujiicimi nadzemnymi a podzemnymi objektmi a inzinierskymi
sietami v zmysle STN 73 6005 a STN 73 3050;

stavebnik je povinny zabezpecit’ prostrednictvom prislusnych prevadzkovatel'ov presné vytycenie
vsetkych existujucich podzemnych vedent;

pred realizaciou zemnych prac a/alebo pred zacatim vykonavania inych Cinnosti je stavebnik
povinny poziadat SPP-D o vytyCenie existujiicich plynarenskych zariadeni prostrednictvom
online formularu zverejneného na webovom sidle SPP-D www.spp-distribucia.sk (Cast’ E-
sluzby);

v zaujme predchadzania poskodeniam plynarenskych zariadeni, ohrozeniu ich prevadzky a/alebo
prevadzky distribu¢nej siete, SPP-D vykonava vytyCovanie plynarenskych zariadeni do rozsahu
100 m bezplatne,

TECHNICKE PODMIENKY:

stavebnik zabezpeci vypracovanie projektovej dokumentacie pre icely stavebného konania, alebo
pre konanie podl'a inych pravnych predpisov, podl'a podmienok uvedenych v tomto vyjadreni;
stavebnik je povinny zabezpecit’, aby trasa navrhovanych plynarenskych zariadeni reSpektovala
iné vedenia s ohl'adom na moznost’ ich poSkodenia pri vystavbe, resp. aby pri prevadzkovani
nemohlo dojst’ k vzajomnému ovplyviiovaniu, pripadnému poskodeniu;

stavebnik zabezpeci, aby v projektovej dokumentacii pre ucely stavebného konania bolo uvedené
rozdelenie vyhradenych technickych zariadeni v sulade s vyhlaskou ¢. 508/2009 Z.z.;
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v projektovej dokumentacii pre Ucely stavebného konania, alebo pre konanie podla inych

predpisov, pozadujeme, aby stavebnik:

e reSpektoval a zohladnil existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo ich ochrannych a/alebo
bezpe¢nostnych pasiem,

e pri subehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujiicimi plynarenskymi zariadeniami
dodrzal minimalne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a TPP 906 01

e zabezpelil vypracovanie vykresu podrobného osadenia navrhovanej stavby vo vztahu k
existujucim plynarenskym zariadeniam

e  zabezpelil vypracovanie situaéného vykresu so zakreslenim vsetkych subehov a krizovani
navrhovanych vedeni s existujicimi plynarenskymi zariadeniami

e  zabezpelil vypracovanie detailnych vykresov vsetkych subehov a krizovani existujucich
plynarenskych zariadeni a navrhovanou stavbou

stavebnik je povinny projektovi dokumentaciu pre Gcely stavebného konania predlozit’ na

posudenie SPP-D,

OSOBITNE PODMIENKY:

v nasledujiicom stupni projektovej dokumentdcie - pre stavebné povolenie Ziadame v plnom

rozsahu dodriat’ vietky stanovené podmienky prevddzkovatel'a plyndrenskej distribucnej siete,

uvedené v predchddzajiicom vyjadreni SPP-distribucia, a.s. k Ziadosti o suhlas s umiestnenim

stavby v bezpecnostnom_pdsme _plyndrenskych zariadeni zo diia 10.02.2022 pod evid. ¢.:

2836/010222/NR/IS;

Zapadoslovenska distribué¢na, a.s. Bratislava, ¢.j.: Pv-20/2022 zo dia 15.02.2022:

V zaujmovom uzemi sa nachadzaji podzemné 22 kV a 1 kV a kablové vedenia, ktorych ochranné

pasmo ziadame reSpektovat’. Pred zahajenim vykopovych prac je potrebné poziadat’ spolo¢nost’

Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. o presné vytycenie podzemnych elektrickych vedeni

Pozadujeme dodrzanie ochranného pasma vsetkych VVN, VN a NN vedeni definovanych podla

§ 43 Zakona o energetike ¢.251/2012 Z.Z. a o zmene a doplneni niektorych zakonov, s ktorymi

osoby a mechanizmy vykonavajlice prace stvisiace so stavebnymi pracami danej stavby mozu

prist’ do styku.

Zodpovedna osoba na stavbe je povinna vykonat poucenie (oboznamenie) vsetkych osob

vykonavajucich ¢innost, alebo zdrzujucich sa na stavbe, o pravidlach bezpecnosti prace v

blizkosti VVN, VN a NN vedeni.

Na zaklade celkového posudenia projektovej dokumentacie sihlasime s vydanim Gzemného

rozhodnutia pre vyssie uvedent stavbu.

Zapadoslovenska vodarenska spolocnost’, a. s. Nitra, ¢. j. 11510-2022, zo dia 15.02.2022:

Jestvujuice pripojky budu zruSené a fakturacné meradlo demontované na zdklade Ziadosti

(v zmysle §4 ods. 7 pism. c) Zdakona ¢. 442/2002 Z.z.) odbornymi pracovnikmi ZsVS, a.s. OZ

Nitra na ndklady Ziadatela. K zrusSeniu pripojok je nevyhnutné odkopanim spristupnit’ miesto

pripojenia na verejny vodovod a zauistenia do verejnej kanalizacie.

ZsVS, a.s. OZ Nitra, po splneni vysSie uvedenych podmienok, nema namietky voéi vystavbe

navrhovaného objektu bytového domu v meste Nitra na parcelach ¢. 7572/7, 8, 7577 v k.. Nitra

pre stavebnika, so sthlasom vlastnika pozemku p.¢. 7577, k.0. Nitra;

V predmetnom uzemi navrhovanej stavby sa nachadzaji inzinierske siete v prevadzke ZsVS,

a.s. OZ Nitra. (d’alej IS);

ZsVS, a.s. OZ Nitra suhlasi so zasobovanim navrhovaného objektu vodou, z verejného

vodovodu navrhovanou vodovodnou pripojkou D 63 v pozadovanom mnozstve Qw=0,8161/s.

Vodomernu $achtu (min. vnitornych rozmerov 900x1200x1800mm), pre osadenie fakturaéného

meradla pozadujeme situovat max. do 10-tich metrov od miesta pripojenia navrhovanej

vodovodnej pripojky na verejny vodovod, s overenym suhlasom vlastnika pozemku. V zmysle

§ 24 ods. 2 Zakona ¢. 442/2002 Z.z. dodavka vody kvalitou a tlakom je splnena vtokom vody

z verejného vodovodu do vodovodnej pripojky a preukazuje sa v najblizZSom mieste na verejnom

vodovode, kde je to technicky vykonatelné, ak sa vlastnik verejného vodovodu a odberatel’

nedohodnt inak. ZsVS, a.s. OZ Nitra verejnym vodovodom nezabezpeCuje potrebu vody

na hasenie poziarov, hydranty na verejnom vodovode slizia v pripade potreby na plnenie

cisterien opravnenych osob;
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7ZsVS, as. OZ Nitra sthlasi s odvadzanim splaskovych odpadovych vdd navrhovanou
kanaliza¢nou pripojkou DN 200 do jestvujticej verejnej kanalizacie, odvadzanie dazd’ovych vod
navrhovanou kanalizac¢nou pripojkou je podmienené regulovanym odtokom dazd’ovych vod
v maximalnom mnozstve 1,00 1/s;

Zaustenie navrhovanej kanalizacnej pripojky do verejnej kanalizacie je nevyhnutné previest
medzi dvoma Sachtami pod uhlom 45°- 60° do hornej tretiny profilu potrubia;

Reviznu kanaliza¢ni Sachtu min. DN600 je nevyhnutné osadit max. 10,0 metra od miesta
zaustenia navrhovanej kanalizacnej pripojky do verejnej kanalizacie, so sthlasom vlastnika
pozemku.

ZsVS, a.s. OZ Nitra pozaduje dodrzat podmienky STN EN 805, STN EN 752, v subehu
a pri krizovani inZinierskych sieti STN 73 6005 a § 19 Zakona C. 442/2002 Z.z.

Projektovii dokumentéciu pre stavebné konanie je nevyhnutné, v zmysle stavebného zakona,
predlozit’ na vyjadrenie.

ELcomp s.r.o. Nitra, ¢ j.: VO, zo diia 19.01.2022:

Dodrzat’ pouzitie svietidiel uvedenych v projekte Philips Miniluma s ovladanim a regulaciou
CITYTOUCH;

ELcomp s.r.o. Nitra, ¢ j.: VO, zo diia 22.01.2022:

Doplnit’ napojenie na existujice svietidlo za trafostanicou;

Pouzit’ kdbel AYKY 4x 16 (v projekte 4x25)

Pouzit' svietidla od firmy Philips a musia obsahovat systém ovladania a regulacie
CITYTOUCH;

Typ svietidla: BGP 621 MINILUMA, XIP, 20 LED, NW (4000 K), optika DN11 (alternativa
DM11), 4300Im, Psys start 45W, Psys end 47W, CITYTOUCH, lifetime 100 000h, ConstaFIux,
post top ¢ 60 mm / side entry ¢ 32-60 mm; Flat Glass, Class I, IP 66, Gris 900 Sablé,
LEDGINE Opti-Perfect, spigot andclip painted, excluding , cable, circuit, CITYTOUCH 5R;
Pred zasypanim kablov VO Zziadame prizvat pracovnikov EL comp s.r.o. (0902 927 722)
na kontrolu uloZenia;

K osadzaniu stoziarov ziadame prizvat’ pracovnikov ELcomp s.r.o. (0902 927 722)

Pripojenie na existujice obvody zabezpecuje firma Elcomp s.r.o. na zaklade objednavky
od stavebnika. (0902927722);

Zrealizované stavby, ktoré nebudu spiiiat’ uvedené podmienky nebudi prebraté do spravy
a nebude mozné ich napojenie na stavajice rozvody verejného osvetlenia;

Nitrianska teplarenska spolo¢nost’ a.s. Nitra, ¢ j.: 555/2021, zo dia 07.12.2022:

Nitrianska teplarenska spolo¢nost, a. s. (NTS, a. s.) tymto vydava st h l asn é stanovisko
k napojeniu dodavok tepla do stavby ,.Bytovy dom s doplnkovou vybavenostou - garaze Nitra®,
Jurkovi€ova ul. v k. 0. Nitra, parc. €. 7577, 7572/7, 7572/8 zo ststavy centralneho zasobovania
teplom v lokalite sidliska Kloko¢ina 1 - vetva 3 z VS 1 Jurkovicova ulica;

NTS, a. s. tymto potvrdzuje zamer vybudovat’ predmetnil pripojku tepla k novému bytovému
domu s objektovou OST;

Nitrianske komunalne sluzby s.r.o. Nitra, zo diia 10.02.2020:

Nitrianske komunalne sluzby s.r.o., ako prevadzkovatel’ zberu komunalneho a triedeného odpadu
st h1lasi s umiestnenim stojiska pre nadoby na komunalny a triedeny odpad pre stavbu
»Bytovy dom, Nitra, Jurkovi¢ova 17 podl'a PD spracovavatel'a Mgr. art. Roman Gatial.

Slovak Telekom, a. s. Bratislava, €. j.: 6612212700 zo dia 20.04.2022:

Na zaklade Vasej ziadosti o vyjadrenie Vam Slovak Telekom, a.s. dava nasledovné stanovisko
pre vyznacené zaujmové uzemie: D 6 jde do sty ku so sietami elektronickych
komunikacii (d’alej len SEK) spolo¢nost’ Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o.
Slovak Telekom a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. pozZaduju zahrnut do podmienok urcenych
stavebnym uradom pre vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby alebo stavebného povolenia
Vseobecné podmienky ochrany SEK, ktoré su neoddelitelnou suicastou tohto stanoviska. Zdroven
je stavebnik povinny respektovat nasledovné:

Existujuce zariadenia st chranené ochrannym pasmom (§23 zakona ¢.452/2021 Z. z.) a zaroven je
potrebné dodrzat’ ustanovenie §108 zakona €. 452/2021 Z. z. o ochrane proti ruseniu.

Vyjadrenie straca platnost’” uplynutim doby platnosti uvedenej vysSie vo vyjadreni, v pripade
zmeny vyznaceného polygénu, dovodu ziadosti, ucelu Ziadosti, v pripade ak uvedené parcelné
Cislo v ziadosti nezodpoveda vyznacenému polygonu alebo ak si stavebnik nesplni povinnost
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podla bodu 3.

Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna v pripade ak zistil, Ze jeho zamer, pre ktory
podal uvedent ziadost je v kolizii so SEK Slovak Telekom a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o.
alebo zasahuje do ochranného pasma tychto sieti (najneskor pred spracovanim projektovej
dokumentacie stavby), vyzvat spolocnost Slovak Telekom, a.s. na stanovenie konkrétnych
podmienok ochrany alebo prelozenia SEK prostrednictvom zamestnanca spolo¢nosti povereného
spravou sieti:

Martin Morav¢ik, martin.moravéik@telekom.sk, +421 34 6566312, +421 0902719875

V zmysle § 21 ods.12 zakona €. 452/2021 Z.z. o elektronickych komunikaciach sa do projektu
stavby musi zakreslit’ priebeh vsetkych zariadeni v mieste stavby. Za splnenie tejto povinnosti
zodpoveda projektant.

Zaroven upozorfiujeme stavebnika, Ze v zmysle §24 zakona ¢. 452/2021 Z.z. je potrebné uzavriet
dohodu o podmienkach prekladky telekomunikaénych vedeni s vlastnikom dotknutych SEK. Bez
uzavretia dohody nie je mozné prelozit’ zrealizovat’ prekladku SEK.

Upozoriiujeme ziadatel’a, ze v textovej Casti vykonavacieho projektu musi figurovat’ podmienka
spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, S.r.o. o zakaze zriadovania skladok
materialu a zriad’ovania stavebnych dvorov pocas vystavby na existujucich podzemnych kabloch
a projektovanych trasach prekladok podzemnych telekomunikaénych vedeni a zaradeni.

V pripade ak na Vami definovanom tzemi v ziadosti o vyjadrenie sa nachadza nadzemna
telekomunikacna siet, ktora je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA,
S..0., je potrebné zo strany ziadatel'a zabezpecit’ nadzemnu siet’ proti poskodeniu alebo naruseniu
ochranného pasma.

Nedodrzanie vyssie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je porusenim povinnosti podla § 23
zékona €. 452/2021 Z.z. o elektronickych komunikéciach v platnom zneni.

V_pripade, ze ziadatel bude so zemnymi pracami alebo Cinnostou z akychkolvek dovodov
pokracovat’ po tom, ako vydané vyjadrenie strati platnost, je povinny zastavit zemné prace a
poziadat’ o nové vyjadrenie.

Pred realizaciou vykopovych prac je stavebnik povinny poziadat o vytycenie polohy SEK
spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. na povrchu terénu. Vzhl'adom k
tomu, ze na VaSom zaujmovom Uzemi sa mdzu nachadzat zariadenia inych prevadzkovatelov,
ako st napr. radiové zariadenia, radiové trasy, televizne kablové rozvody, tymto upozoriiujeme
ziadatel’a na povinnost’ vyziadat’ si obdobné vyjadrenie od prevadzkovatel'ov tychto zariadeni.
Vytycenie polohy SEK spolo¢nosti Slovak Telekom a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o0. na povrchu
terénu vykona Slovak Telekom, a.s. zdklade objednavky zadanej cez internetovi aplikaciu na
stranke: https://www.telekom.sk/vyjadrenia

Vytycenie bude zrealizované do troch tyzdniov od podania objednavky.

Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna bez ohladu na vyssSie uvedené body dodrzat
pri svojej ¢innosti aj VSeobecné podmienky ochrany SEK, ktoré tvoria prilohu tohto vyjadrenia.
Ziadatel’ mdze vyjadrenie pouzit’ iba pre ucel, pre ktory mu bolo vystavené. Okrem pouzitia pre
ucel konani podl’a stavebného zakona a naslednej realizacie vystavby, ziadatel’ nie je opravneny
poskytnuté informacie a data dalej rozsirovat, prenajimat’ alebo vyuzivat bez suhlasu
spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s.

Ziadatela zaroveii upozoriiujeme, e v pripade ak planuje napojit nehnutelnost’ na verejnu
elektronickii komunika¢ni siet’ tloznym vedenim, je potrebné do projektu pre uzemné
rozhodnutie doplnit’ aj telekomunikaénu pripojku.

Poskytovatel’ negarantuje geodetickl presnost’ poskytnutych dat, Poskytnutie dat v elektronicke;j
forme nezbavuje ziadatel'a povinnosti poziadat’ o vytycenie.

Délezité upozornenie: § 28 zdkona ¢ 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikdciach ukladd povinnost,
aby vSetky novopostavené budovy a budovy, ktoré prechadzaju stavebnymi upravami vautornych rozvodov,
na ktorych uskutocnenie je potrebné stavebné povolenie, boli vybavené vysokorychlostnou fyzickou
infrastrukturou v budove a pristupovym bodom k nej.

Orange Slovensko a.s., Bratislava, ¢.j.: BA-2293 2022 zo dia 15.06.2022:

Neddjde k stretu PTZ prevadzkovatel'a Orange Slovensko a.s. Metodova 8, 821 08 Bratislava.
Existujuce PTZ st chranené ochrannym pasmom. V kablovej ryhe su ulozené HOPE trubky,
optické kable a spojky roznej funkénosti. Udaje o technickom stave a poéte HDPE poskytneme
po zdovodnenej potrebe pri vytyceni trasy.
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Pri projektovani stavieb dodrzat priestorovi normu STN 736005 a ustanovenia zakona
o elektronickych komunikaciach ¢. 452/2021 Z.z. o ochrane sieti a zariadeni. Pri kriZeni sieti,
tesnych stubehoch, pri budovani novych komunikacii a spevnenych ploch pokial’ nedochadza
k prekladke, optickll trasu mechanicky chranit’ Zlabovanim. Vsetky vynutené prace vystavbou na
ochrane TKZ a prekladky trasy rieSit samostatnym projektom odsthlasenym spravcom PTZ
Orange Slovensko. a.s.

Mechanicka ochrana a prekladky budu realizované v plnej vyske na naklady investora.

Realizaciu prekladky PTZ Orange vykona na zaklade tzemného rozhodnutia a ,,Zmluvy
o prelozke" so spolo¢nostou Orange Slovensko a.s, nim poverena servisna organizacia.

Zahajenie stavebnych prac v ochrannom pasme optickej trasy oznamit” spravcovi PTZ
Upozoriiujeme:

vo Vasom zaujmovom uzemi. resp. v trasach Orange Slovensko as., sa m6zu nachadzat TKZ
inych. prevadzkovatel'ov

radiokomunikaéné stavby Orange Slovensko a el. pripojky ku nim. nie st predmetom toho
vyjadrenia

Dalej. pri akychkol'vek pracach. ktorymi mbzu byt ohrozené alebo poskodené PTZ, ste povinny
vykonal' vSetky objektivne u€¢inné ochranné opatrenia najméa tym. ze zabezpecite:

pred zacatim zemnych prac vytyCenie a vyznacenie polohy PTZ priamo na povrchu terénu.
objednat’ u spraveu PTZ / vyznacenie podzemnej optickej trasy si prevedie objednavatel’ farbou,
alebo kolikmi/.

preukazatel'ne oboznamit’ pracovnikov vykonavajicich zemné prace, s vyty¢enou a vyznacenou
polohou PTZ,. upozornit na mozni polohovi odchylku vytyéenia +, - 30 cm od skuto¢ného
ulozenia, aby pri pracach v miestach vyskytu optickych vedeni a zariadeni pracovali s najvacsou
opatrnostou a bezpodmieneéne nepouzivali nevhodné naradie a hibiace stroje v ochrannom
pasme 1,5 m na kazdu stranu od vyznacenej polohy PTZ

dodrzanie zakazu prechadzania tazkymi vozidlami, kym sa nevykona ochrana proti
mechanickému poskodeniu

nad optickou trasou dodrzanie zakazu skladok a budovania zariadeni, ktoré by znemoznovali
pristup k PTZ

vyZiadat’ si sthlas prevadzkovatel'a a spravcu pri zmene nivelety nad trasou PTZ v ochrannom
pasme, aby odkryté casti PTZ boli riadne zabezpecené proti prevysu, ohrozeniu a poskodeniu
nepovolanou osobou

pred zahrnom previest’ zhutnenie zeminy pod a nad HDPE trasou, obnovit’ krytie a znacenie
(zékrytové dosky, folia, markery)

aby bezodkladne oznamili kazdé poskodenie PTZ na tel. ¢islo 033/77 320 32. mob. 0907721 378
je nutné preverit vySkové a stranové uloZenie PTZ ruénymi sondami (vzhladom na to,
Ze nezodpovedame za zmeny priestorového ulozenia PTZ vykonané bez nasho vedomia).

pred zahrnom obnazenych miest PTZ prizvat’ pracovnika servisu ku kontrole o neposkodeni trasy
Nedodrzanie podmienok ochrany verejnoprospesného zariadenia PTZ je porusenim pravnej
povinnosti podla § 23 zakona ¢. 452/2021 a TZ. Toto vyjadrenie plati len v rozsahu nami
overenej dokumentacie a pre rozsah prac vyznacenych, alebo vymedzenych v casti 1. tohoto
tlaciva.

Dalie podmienky:

Upravu ploch a priestranstiev v okoli navrhovanej stavby navrhnut' v d’aliom stupni PD podla
samostatného projektu sadovych tprav odsihlasenych Mestom Nitra, MsU v Nitre, Odborom
zivotného prostredia, nezastavané plochy st uréené v celom rozsahu pre umiestnenie funkcie
zelene, na takejto ploche je nutné zabezpecit’ pokryvnost’ drevinami v minimalnom podiele 60%,
vegetaéné upravy realizovat’® v plnom rozsahu v sulade s odsthlasenou dokumentaciou
ku kolaudacii stavby, resp. v najblizSom vhodnom agrotechnickom termine;

Zariadenia IS ako st meracie a revizne zariadenia, Sachty, skrine a pod. umiestiiovat’ mimo
chodnika a verejnych ploch, v ramci navrhovanej stavby;

Stavebny objekt ,,SO 01 - Bytovy dom® rieSit' z materialov s kvalitnou povrchovou Upravou
fasady;
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V dalsom stupni odsuhlasit’ s MsU Nitra — odbor ZP navrhované prvky verejného osvetlenia,
prip. aj drobnej architektiry a mobiliaru (napr. svietidla, lavicky, smetné kose, prvky detského
ihriska, stojany na bicykle atd’.), a to z dévodu ich typového zosuladenia s existujiicimi prvkami
na Gzemi mesta a moznostiam ich obsluhy, resp. udrzby tychto prvkov atd’. obzvlast, ak buda
nasledne odovzdané do spravy mesta;

Stavebné objekty ,,SO 03.01 Kanalizacia splaskova, SO 03.02 Kanalizacia dazd’ova a SO 03.03
Dazd’'ova kanalizacia cez ORL“ st v zmysle ust. § 52 vodného zdkona vodnou stavbou,
podliehaju stavebnému povoleniu vydanému $pecidlnym stavebnym uradom, preto je potrebné
poziadat’ Okresny trad, odbor starostlivosti o ZP, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia, organ Statnej vodnej spravy o stavebné povolenie (vodopravne povolenie);
Stavebné povolenie pre stavebny objekt ,,SO 07 — Spevnené plochy, podzemna garaz
a parkovacie plochy Pl aP2“ je potrebné poziadat prislusny Specidlny stavebny urad pre
dopravné stavby (§ 120 stavebného zakona) - Mesto Nitra, referat Specialneho stavebného uradu;
Navrhovatel  je  povinny  zabezpelit  vytyCenie  vSetkych  podzemnych  vedeni
a telekomunikaénych sieti.

Splnenie podmienok wUzemného rozhodnutia je potrebné dokladovat k zZiadosti o vydanie
stavebnych povolenti;

Navrhovatel' je povinny splnit podmienky samostatnych rozhodnuti, ktoré vydali dotknuté
organy a ktoré suvisia s navrhovanou stavbou a najneskor pri kolaudacii preukazat ich splnenie;
Pri vypracovani PD stavby pre stavebné konanie je nutné dodrzat ustanovenia vyhlasky
¢. 532/2002, ktorou sa upravujii vSeobecné technické poziadavky na stavbu, prislusné STN
a stivisiace predpisy pre navrhovanie stavieb, vztahujice sa na navrhované stavebné
konstrukcie, Casti a technické zariadenia;

Stavebné povolenie pre stavebny objekt ,,SO 07 — Spevnené plochy, podzemna garaz
a parkovacie plochy Pl aP2“ je potrebné poziadat prislusny Specidlny stavebny urad pre
dopravné stavby (§ 120 stavebného zakona) - Mesto Nitra, referat Specialneho stavebného uradu;
Stavba musi byt uskutocniovana v stulade s § 48 stavebného zakona tak, aby nebola ohrozena
unosnost’ zakladov susednych stavieb, stabilita susednych stavieb a nezmenili sa zakladové
pomery susednych pozemkov (§ 48, odst. 2 stavebného zakona a § 14, odst. 3, Vyhlasky 532
MZP SR, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vieobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu), susedné stavby a pozemky, ktorych stabilita alebo zakladové pomery by sa mohli
zakladanim stavby ohrozit’, treba zabezpecit’ este pred zacatim stavebnych prac.

Rozhodnutie o namietkach a pripomienkach uc¢astnikov konania:
Ucastnici konania v uskutoénenom uzemnom konani nevzniesli ziadne namietky alebo
pripomienky k vydaniu rozhodnutia o umiestneni stavby a vyuzivani uzemia.

Podmienky vyplyvajuce z ochrannych pasiem :

Pri spracovani projektu k stavebnému povoleniu musia byt dodrzané ochranné a bezpecnostné
pasma jestvujucich podzemnych a nadzemnych vedeni.

Ochranné a bezpecnostné pasma novo zriadenych IS vyplyvaji priamo z osobitnych zakonov,
preto ich nie je potrebné uvadzat’ v izemnom rozhodnuti.

Toto uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby a vyuzivani uzemia podla § 40 ods.1 stavebného
zékona v zneni neskor$ich predpisov plati dva roky odo diia nadobudnutia pravoplatnosti.
Nestrati vSak platnost, ak v tejto lehote bude podana ziadost' o stavebné povolenie stavby
umiestnenej tymto rozhodnutim alebo bude podané Ziadost' o prediZenie platnosti pred uplynutim
lehoty alebo ak sa zacalo s vyuzivanim uzemia na uréeny ucel.

Podla § 40 ods. 4 stavebného zdkona je uzemné rozhodnutie zavézné aj pre pravnych zastupcov
navrhovatela a ostatnych ucastnikov konania.
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Odovodnenie

Dna 21.02.2022 podala navrhovatel’ka: Katarina Tothova, Pod Zlatym Brehom 18, 949 01 Nitra,
v konani zastupena splnomocnenym zastupcom: Ing. Zita Oremusova, bytom Biela 9, 949 01 Nitra,
na Mesto Nitra navrh na vydanie uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby (novostavby) a vyuzivani
izemia: ,,BYTOVY DOM s doplnkovou vybavenost’ou-garaze* situovanej na ulici Jurkovi¢ova, v obci
Nitra, cast’ Kloko¢ina, na pozemkoch par.c. 7577, 7572/8, 7572/7, 7550 a 7668 reg.,,C*, katastralne
uzemie Nitra.

Dria 07.09.2022 prisla ziadost’ o0 zmenu navrhovatel'a v uizemnom konani evidovana pod ¢.j.: 3616/2022-
007-Ing.Sa. Novy navrhovatel: Katarina Tothova s.r.o., Jazerna 671/18, 949 01 Nitra, ICO: 54 525 195
(dalej len ,navrhovatel*), zapisana v Obchodnom registri Okresny sid Nitra, v odd: Sro, reg.c.:
Sro/57085/N, konatelia spoloénosti: Marian Volek, Pod Zlatym brehom 812/18, 949 01 Nitra, Ing. Patrik
Jurik, Lukovska 251/54, 949 01 Nitra, v konani zastipeny splnomocnenym zastupcom: Ing. Zita
Oremusova, Biela 9, 949 01 Nitra.

Zaujmové uzemie bolo povodne funkéne vyuzité na provizérne a docasné drobné stavby, ako posledna sa
nachadzala jednopodlazna predajna potravin v provizornej stavbe s nizkou kvalitou, ktora bola odstranena
na zaklade pravoplatného Rozhodnutia na odstranenie stavby, vydanym Mestom Nitra, Mestskym uradom
v Nitre, OSP pod ¢.j.: SP 20071/2019-004-Ing.Sa zo dna 04.02.2020 pravoplatné dna 26.02.2020.
Stavebny urad dnia 07.07.2022 vydal Potvrdenie o neexistencii stavieb ¢.j.: SP 5649/2022-004-Ing.Sa.

Driom podania navrhu na vydanie uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby a vyuzivani uzemia, bolo
na stavebnom urade zacaté izemné konanie o umiestneni stavby a vyuzivani Gizemia.

Navrh bol podany v rozsahu stavebnych objektov uvedenych vo vyrokovej ¢asti rozhodnutia.

Mesto Nitra, ako prislusny stavebny trad (dalej len ,stavebny trad“) podla § 117 ods. 1 zakona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (dalej len
»stavebny zakon®), po doplneni podania, podl'a § 36 ods. 1 stavebného zakona oznamil zacatie uzemného
konania o umiestneni stavby tGcastnikom konania a dotknutym organom, oznamenim ¢.j: SP 3616/2022-
009-Ing.Sa, zo dna 09.09.2022, s nariadenim ustneho pojednavania na termin 12.10.2022. Zacatie
uzemného konania bolo v zmysle § 36 ods. 4 stavebného zakona oznamené ucastnikom tizemného konania
verejnou vyhlaskou.

Podrla ust. § 36 ods. 4 stavebného zakona zacatie uzemného konania o umiestneni liniovej stavby alebo
v odévodnenych pripadoch aj zvlast' rozsiahlej stavby, stavby s velkym poctom ucastnikov konania, ako aj
uzemného konania o vyuziti izemia, o stavebnej uzavere a o ochrannom pasme, ak sa tyka rozsiahleho
uzemia, oznami stavebny Urad ucastnikom uzemného konania verejnou vyhlaskou. Stavebny urad oznami
zacatie uzemného konania verejnou vyhlaskou aj v pripade, Ze mu ucastnici konania alebo ich pobyt nie
su znami.

Stavebny urad v stilade s § 36 ods. 1 stavebného zakona urcil, Ze Gcastnici uizemného konania moézu svoje
namietky a pripomienky k navrhu uplatnit’ najneskor pri ustnom pojednavani dna 12.10.2022, inak
k nim nebude prihliadnuté.

Utastnici konania boli upozorneni, ze podl’a § 42 ods. 5 stavebného zAkona sa v odvolacom konani
neprihliadne na namietky a pripomienky, ktoré neboli uplatnené v prvostupfiovom konani v uréenej
lehote, hoci uplatnené mohli byt’.

Zarovern stavebny irad ucastnikov konania poudil, kde je mozné nahliadnut’ do podkladov konania.

Do podkladov rozhodnutia - predlozenej projektovej dokumentacie, dokladov, stanovisk a posudeni
dotknutych organov bolo ucastnikom konania umoznené nahliadnut’ v priebehu konania.

Dotknuté organy mohli v rovnakej lehote (§ 36 ods. 3 stavebného zakona) oznamit svoje stanoviska.
Taktiez boli upozornené, Ze ak niektory z dotknutych organov potrebuje na posudenie dlhsi ¢as, predizi
stavebny trad na jeho Ziadost’ lehotu pred jej uplynutim. Ak dotknuty organ v uréenej alebo predizenej
lehote neoznamil svoje stanovisko k navrhovanej stavbe, predpoklada sa, Ze so stavbou z hl'adiska nim
sledovanych zaujmov sithlasi. V stanovenej lehote ziadny dotknuty organ nepoziadal o predizenie lehoty.
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Ucastnici konania v uskuto¢nenom uzemnom konani nevzniesli Ziadne namietky a pripomienky k vydaniu
rozhodnutia o umiestneni stavby a vyuzivani uzemia.

Stanoviska, ktoré v konani uplatnili dotknuté organy boli kladné a poziadavky z nich vyplyvajlice stavebny
urad zapracoval do podmienok na umiestnenie stavby a na projektovu pripravu stavby.

Stavebny urad podla § 37 ods.3 stavebného zakona v izemnom konani zabezpecil stanoviska dotknutych
organov a ich vzajomny stilad a postdi vyjadrenie Gi¢astnikov, zosuladil stanoviska dotknutych organov.

V tizemnom rozhodnuti vSak nie si uvedené tie podmienky zo stanovisk dotknutych organov, ktoré sa
tykaju konania o ohlaseni jednoduchej stavby, resp. jej samotnej realizacie, kolauda¢ného konania resp.
uzivania stavby. Rovnako neboli do vyrokovej Casti zahrnuté tie podmienky dotknutych organov, ktoré
navrhovatel splnil uz pri spracovavani dokumentacie pre izemné rozhodnutie.

Podkladom pre vydanie tizemného rozhodnutia v zmysle § 37 ods.1 stavebného zakona je Uzemny plan
mesta Nitry (UPN) schvaleny Mestom Nitra, Mestskym zastupitel'stvom v Nitre uznesenim ¢. 169/03-MZ
zo dna 22.05.2003 v zneni neskorsich Zmien a doplnkov izemného planu mesta Nitry ¢.1 - 6 a VSeobecne
zavdzného nariadenia /VZN/ mesta Nitry ¢. 3/2003 zo dna 22.05.2003 v zneni neskorSich dodatkov,
ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast Uzemného planu mesta Nitra sa pozemky ,,C* KN & 7572/7, 757218,
7577 k.4. Nitra, nachadzaju v lokalite funkénej ma byvanie, zastavba uli¢éna kompaktna do 6 NP
zastavanost’ 80% /plocha stavebnych objektov vratane spevnenych ploch/.

Funkcia obytna zastavba — byvanie znamen4, Ze na vymedzenych plochach st plochy uréené prednostne
pre funkcie a zariadenia v individudlnych a skupinovych formach — tato funkcia je prevladajuca.
Na vymedzenych plochach sa nevyluéuje umiestnenie doplnkovych funkcii zloziek vybavenosti
v monofunkcii a aj v integracii s objektmi byvania, v charaktere lokalnych rekreaénych zariadeni, verejnej
zelene a zariadeni technickej vybavenosti ak tieto negativne nevplyvaji na priestory a prostredie byvania.
Na vymedzenych plochach nie st pripustné arealové polnohospodarske funkcie, arealové vyrobné funkcie
a skladové prevadzky a aredlové dopravné zariadenia a v ramci vybavenosti prevadzky charakteru herni
a pohostinskych zariadeni.

Stavebny urad zarovenn posudil navrh na umiestnenie stavby v zmysle § 37 ods.2 stavebného zakona
a zistil, Ze umiestnenim stavby nebude nad mieru pripustnu zadkonom narusené Zivotné prostredie a navrh
vyhovuje vSeobecnym technickym poziadavkam na vystavbu a vSeobecne technickym poziadavkam
na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu, pripadne predpisom, ktoré ustanovuju
hygienické, protipoziarne podmienky, podmienky bezpecnosti prace a technickych zariadeni, dopravné
podmienky, podmienky ochrany prirody, starostlivosti o kultirne pamiatky, ochrany pol'nohospodarskeho
pddneho fondu, lesného podneho fondu, ochrany zdravia, bezpec¢nosti a pod..

Stavebny trad v podmienkach izemného rozhodnutia urcil podmienky pre spracovanie projektu stavby pre
stavebné povolenie. Rovnako zapracoval do podmienok uzemného rozhodnutia tie podmienky dotknutych
organov, ktoré sa tykaju projektovej pripravy stavby. V tizemnom rozhodnuti vSak nie si uvedené tie
podmienky zo stanovisk dotknutych organov, ktoré sa tykajii az stavebného konania stavby resp. jej
samotnej realizacie. Tieto podmienky budi vyhodnotené vramci stavebného konania a prenesené
do podmienok stavebného povolenia.

Dokumentaciu k predlozenému navrhu vypracovala osoba odborne spdsobila podl'a zakona ¢. 136/1995
Zb. o odbornej spdsobilosti na vybrané ¢innosti vo vystavbe a o zmene a doplneni zadkona ¢. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Podkladom pre vydanie uzemného rozhodnutia boli nasledovné stanoviska. doklady a postdenia:

e projektova dokumentacia — spracovatel’: IPP Partner s.r.o., sidlo: ulica Astrova 19, 971 01 Prievidza,
zodpovedny projektant: Ing. art. Roman Gatial, v termine 01/2022

e  Svetelnotechnické posudenie — vypracoval Ing. Martin Jahodnik, Horna 336/17, 972 11 Lazany
v termine 10/2020

e  Dentrologicky prieskum, pestovatel'ské opatrenie, navrh vysadieb, spracovatel: RUDBECKIA s.r.o.,
951 16 Svitoplukovo 449, vypracovala: Ing. Julia Stranakova v termine 06/2022
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Kopia katastralnej mapy, €. zakazky 166325/2022, parc. ¢. 7572/7, 7572/8,7577 k. 0. Nitra, sposob
autorizacie: Kvalifikovana elektronickda pecat UGKK SR s pripojenou elektronickou &asovou
peciatkou zo dia 20.10.2022 osvedCovacia dolozka e.¢.z.: 2652-221020-4

Kopia katastralnej mapy z OU Nitra KO, na parc.&. 7577 pod &.z.: K1-7362/19 zo dita 27.12.2019
Vypis z katastra nehnutelnosti — LV ¢. 4076, spdsob autorizacie: Kvalifikovana elektronicka pecat
UGKK SR s pripojenou elektronickou asovou peéiatkou zo diia 20.10.2022 osv. doloz. e.&.z.: 2652-
201020-1

Vypis z katastra nehnutelnosti — LV ¢. 6549, spdsob autorizacie: Kvalifikovana elektronicka pecat
UGKK SR s pripojenou elektronickou asovou pe&iatkou zo diia 20.10.2022 osv. doloz. e.&.z.: 2652-
201020-2

Vypis z katastra nehnutelnosti — LV ¢. 3681, spdsob autorizacie: Kvalifikovana elektronicka pecat
UGKK SR s pripojenou elektronickou asovou peéiatkou zo diia 20.10.2022 osv. doloz. e.&.z.: 2652-
201020-3

Zavazné stanovisko, Krajsky pamiatkovy urad Nitra, ¢. j.: KPUNR-2019/26295-2/100973/NIK, zo
dna 06.12.2019

Zavazné stanovisko, Krajsky pamiatkovy trad Nitra, ¢. j.: KPUNR-2022/1523-2/3894/NIK, zo dina
18.01.2022

Vyjadrenie, Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek zivotného prostredia Nitra, organ $tatnej vodnej spravy, ¢. j. OU-NR-OSZP3-
2021/009802-02/F51 zo diia 28.02.2022;

Vyjadrenie, Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek zivotného prostredia Nitra, odpadové hospodarstvo ¢. j. OU-NR-OSZP3-
2022/009801-02-F06, zo diia 14.01.2022

Zavazné stanovisko, Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia, organ ochrany prirody, ¢. j.: 20252/009798-002-
F21 zo dia 13.01.2022

Pisomna odborna pomoc EIA, Okresny trad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie
ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia, odborna pomoc EIA, €. j.: OU-NR-OSZP3-
2022/011267-002-F21 zo dna 21.01.2022

Vyjadrenie, postidenie PD, Okresny trad Nitra, odbor krizového riadenia, oddelenie civilnej ochrany
a krizového planovania, &.j.: OU-NR-OKR1-2022//11173-2, zo diia 04.02.2022

Stanovisko, Okresné riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Nitre, ¢.j.: ORHZ-NR-
2021/000069-002 zo diia 27.01.2022

Vyjadrenie k UK, Regionalny trad verejného zdravotnictva Nitra, &.j.: HZP/A/2022/00491 zo diia
05.04.2022

Odpoved’ k oznameniu o zacati uzemného konania o umiestneni a o vyuzivani Gizemia, Dopravny
urad, transport authority Bratislava, ¢.j.: 21507/2022/ROP-002-P/46357 zo dia 07.10.2022
Vyjadrenie, Dopravny trad, transport authority Bratislava, ¢.j.: 7227/2022/ROP-002-P/2589 zo dna
09.02.2022

Stanovisko, Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Sekcia majetku a infrastruktiry Bratislava,
¢.j.: SEMal-EL13/2-1-147/2022 zo dna 31.01.2021

Stanovisko, Mesto Nitra, Mestsky urad v Nitre, Utvar hlavného architekta, referat urbanizmu
a architektary, ¢.j.: 478/2022, zo dria 13.01.2022

Zavazné stanovisko, Mesto Nitra, Mestsky trad v Nitre, odbor dopravy, ¢.j.: OD-822/2/2021, zo dina
13.09.2021

Zavazné stanovisko, Mesto Nitra, Mestsky trad v Nitre, odbor dopravy, ¢.j.: OD-822/3/2021, zo dina
14.09.2021

Rozhodnutie, Mesto Nitra, Mestsky trad v Nitre, odbor zivotného prostredia, ¢.j.: 0ZP/9787/2022-Ga
zo dia 24.06.2022

Odpoved’, Mesto Nitra, Mestsky urad v Nitre, odbor Zivotného prostredia, ¢.j.: 10170/2022 zo dna
23.06.2022

Sthlas suzivanim VP pre ulozenie IS, Mesto Nitra, Mestsky trad v Nitre, odbor majetku, ¢.j.:
6052/2022/0OM (146314/2022) zo diia 31.08.2022

Sthlas suzivanim VP pre ulozenie IS, Mesto Nitra, Mestsky trad v Nitre, odbor majetku, ¢.j.:
6052/2022/0M (81572/2022) zo dna 11.04.2022
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Vyjadrenie k PD, Distribtcia SPP, a.s. Bratislava, ¢.j.: TD/KS/0021/2022/Ch zo dna 04.07.2022
Vyjadrenie k umiestneniu stavby, Distribucia SPP, a.s. Bratislava, ¢.j.: 2836/010222/NR/IS zo dna
10.02.2022

Vyjadrenie k PD, Zapadoslovenska distribuéna, a. s. Bratislava, ¢.j.: Pv-20/2022 zo dna 15.02.2022
Vyjadrenie k PD, Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost, a. s., OZ Nitra ¢.j.: 11510-2022 zo dna
15.02.2022

Stanovisko k PD, ELcomp s.r.o. Nitra, ¢ j.: VO, zo diia 19.01.2022

Stanovisko k PD, ELcomp s.r.o. Nitra, ¢ j.: VO, zo diia 22.01.2022

Stanovisko k PD, Nitrianska teplarenska spoloc¢nost’ a.s., ¢ j.: 555/2021 zo diia 07.12.2021

Vyjadrenie, Nitrianske komunalne sluzby s.r.o., Nitra, zo dna 10.02.2020

Vyjadrenie k existencii IS, Slovak Telekom, a. s., €. j.: 6612212700 zo dia 20.04.2022

Vyjadrenie k existencii IS, Orange Slovensko a.s., Bratislava, ¢.j.:BA-2293 2022 zo dria 15.06.2022
Vyjadrenie k existencii IS, Satro s.r.o. Nitra, zo diia 07.04.2022

Vyjadrenie k existencii IS, Obecné siete s.r.o., Nitra

Vyjadrenie k existencii IS, O2 Slovakia s.r.o., Bratislava, zo dia 08.04.2022

Vyjadrenie k existencii IS, UPC Broadband Slovakia s.r.0., Bratislava, zo dna 07.04.2022
Rozhodnutie povolenie na odstranenie stavby ¢.j.: SP 20071/2019-004-Ing.Sa zo dna 04.02.2020
pravoplatné dna 26.02.2022

Potvrdenie o neexistencii stavieb ¢.j.: SP 5649/2022-004-Ing.Sa zo dria 07.07.2022

Néjomna zmluva zo dria 01.08.2022 medzi prenajimatel: Katarina Téthova bytom pod Zlatym brehom
812/18, 949 01 Nitra a Najomcom: Katarina Téthova, s.r.o., sidlo Jazerna 671/18, 949 01 Nitra ICO:
54 525 195 na p.¢..7577, A P.¢. 7572/8 k.G. Nitra

Najomna zmluva &.j.: 316/07/SM zo diia 09.05.2007 medzi prenajimatel Mesto Nitra, Stefanikova
60, 950 06 Nitra a najomcom: Katarina Téthova bytom pod Zlatym brehom 812/18, 949 01 Nitra
Dodatok ¢€.1 ¢.j.: 193/2022/OM zo dna 07.02.2022 k N4jomnej zmluve ¢.j. 316/07/SM zo dna
09.05.2007 prenajimatel Mesto Nitra, Stefanikova 60, 950 06 Nitra a najomcom: Katarina Téthova
bytom pod Zlatym brehom 812/18, 949 01 Nitra

Dodatok ¢.2 ¢€j.: 1475/2022/0OM zo dna 26.07.2022 k Najomnej zmluve ¢.j. 316/07/SM zo dna
09.05.2007 v zneni Dodatku ¢&.1 zo dia 07.2.2022 prenajimatel: Mesto Nitra, Stefanikova 60, 950 06
Nitra a najomcom: Katarina Téthova, s.r.o., sidlo Jazerna 671/18, 949 01 Nitra ICO: 54 525 195
Zmluva o vypozike &.j.: 1476/2022/OM, zo diia 29.07.2022, pozi¢iavatel: Mesto Nitra, Stefanikova
60, 950 06 Nitra a vypoziciavatel: Katarina To6thova, s.r.o., sidlo Jazerna 671/18, 949 01 Nitra ICO:
54 525195

Odpis registrovaného subjektu ICO: 54 525 195 pravnicka osoba: Katarina Téthova, s.r.o., sidlo
Jazerna 671/18, 949 01 Nitra, zapisana v Obchodnom registri Okresny std Nitra, v odd: Sro, reg.¢.:
Sro/57085/N, spdsob autorizacie: Kvalifikovana elektronicka pecatt UGKK SR s pripojenou
elektronickou ¢asovou peciatkou zo dia 06.09.2022 osv. doloz. e.€.z.: 2652-200906-8

Potvrdenie o platbe spravneho poplatku, pokladniény doklad ¢.: 442 zo dia 21.02.2022

Potvrdenie o platbe spravneho poplatku, pokladniény doklad ¢.: 6563 zo diia 07.09.2022
Splnomocnenie k zastupovaniu navrhovatelky: Katariny Téthovej, pod Zlatym brehom 18, Nitra
pre Ing. Zitu Oremusovi, bytom Biela 9, 949 01 Nitra zo dia 4.12.2019

Splnomocnenie k zastupovaniu navrhovatel'a - firma: Katarina Téthova s.r.o., ICO: 54 525195
pre Ing. Zitu Oremusovi, bytom Biela 9, 949 01 Nitra zo dnia 07.09.2022

Na zaklade horeuvedeného a na zaklade vysledkov konania bolo rozhodnuté tak, ako je uvedené vo vyroku
rozhodnutia.

Poucenie

w

Podl'a § 53 anasl. zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich
predpisov, proti tomuto rozhodnutiu mozno podat odvolanie, v lehote 15 dni odo dna dorudenia
rozhodnutia. Odvolanie sa podava na mesto Nitra - Mestsky urad v Nitre, Odbor stavebného poriadku,
Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra.
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Rozhodnutie je po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov preskimatelné spravnym siidom podla
ustanoveni Spravneho sidneho poriadku.

Rozhodnutie je dorucené uc¢astnikom konania verejnou vyhlaskou ( § 36 ods. 4 stavebného zakona a § 26
zakona o spravnom poriadku ) a musi byt podl'a § 26 ods. 2 zakona o spravnom poriadku vyvesené po
dobu 15 dni na Gradnej tabuli Mesta Nitry, na uradnej tabuli VMC ¢&. 4 — Nitra Kloko¢ina a taktieZ na
internetovej stranke Mesta Nitra www.nitra.sk

Za den dorucenia rozhodnutia ucastnikom konania sa povazuje 15 dei vyvesenia a zverejnenia
rozhodnutia.

Marek Hattas
primator mesta Nitra

Priloha pre navrhovatel’a: 1 x overena dokumentacia pre izemné rozhodnutie.

Pre vel’ky pocet ucastnikov konania sa oznamenie doruci verejnou vyhlaskou

—k rozhodnutiu SP 3616/2022-012-Ing.Sa —20.10.2022 :

- parcela registra CKN parcelné Cislo 7577, 7572/8, 7572/7, 7550, 7626, 7588, 7591/1, 7587, 7586,
7585, 7584, 7583, 7582, 7581, 7580, 7579, 7578, 7576, 7575, 7574, 7573, 7571, 7570/1, 7570/2,
7673/1, 7186/1, 7569, 7221/10, 7564, 7551, 7549, 7531, 7652, 7644, 7650, 7625, 7619, 7618, 7617,
7616, 7615, 7614, 7613, 7599 katastralneho izemia Nitra;

- parcela registra EKN parcelné ¢islo 3459/1, 3458, 3457, 3456, 3441, 3440, 3439 (evidovana v reg.
,»C ako parc. ¢. 7221/1) katastralneho izemia Nitra;

- parcela registra CKN parcelné ¢islo 7668, 7669, 7667, 7652, 8537, 8081, 8079/1, 8077, 8074, 8071,
8068/1, 8067, 8065/1, 8064, 8062, 8060 katastralneho tizemia Nitra;

1. Mesto Nitra — uradna tabul’a — zverejnenie po dobu 15 dni :

Vyvesené dia zvesené dina

2. Internet — stranka Mesta Nitra, www.nitra.sk —zverejnenie po dobu 15 dni :

Vyvesené dna zvesené dina

3. Mesto Nitra — tiradna tabul’a VMC &. 4 — Nitra KloKko&ina:

Vyvesené dna zvesené dina
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Doruci sa dotknutym organom :

4. Krajsky pamiatkovy urad, Nam. Jana Pavla II. €. 8, Nitra

5. Okresny tirad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, odd. ochrany prirody a vybranych
zloziek Zivotného prostredia, Stefanikova trieda 69 Nitra

6. Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, odd. ochrany prirody a vybranych
zloziek Zivotného prostredia — organ §tatnej vodnej spravy, Stefanikova trieda 69 Nitra

7. Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, odd. ochrany prirody a vybranych
zloziek Zivotného prostredia — odpadové hospodarstvo, Stefanikova trieda 69 Nitra

8.  Okresny tirad Nitra, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, odd. ochrany prirody a vybranych
zloziek Zivotného prostredia — organ ochrany ovzdusia, Stefanikova trieda 69 Nitra

9. Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, odd. ochrany prirody a vybranych
zloziek Zivotného prostredia — EIA, Stefanikova trieda 69 Nitra

10. Okresny urad Nitra, odbor krizového riadenia, oddelenie civilnej ochrany a krizového riadenia,
Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

11. Okresny trad Nitra, odbor pozemkovy a lesny, Stefanikova 69,94901 Nitra-

12. Okresné riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Nitre, Dolno¢ermanska 64, 949 11 Nitra

13. Regionalny urad verejného zdravotnictva, Stefanikova 58, 949 63 Nitra

14. Dopravny urad, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava

15. Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Sekcia majetku a infrastruktury, Kutuzovova 8§,
832 47 Bratislava

16. Mesto Nitra, MsU v Nitre, Odbor dopravy, Stefanikova tr.60, 950 06 Nitra

17. Mesto Nitra, MsU v Nitre, Odbor Zivotného prostredia, Stefanikova tr.60, 950 06 Nitra

18. Zapadoslovenska distribuéna a. s., Culenova &. 6 Bratislava

19. Zapadoslovenska vodarenska spolocnost’ a. s., OZ Nitra Za hydrocentralou ¢. 4, 949 60 Nitra

20. SPP —distribucia a. s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava

21. Nitrianska teplarenska spoloénost’, a.s, Janka Kral'a 122, 949 01 Nitra

22. Nitrianske komunalne sluzby s.r.o., Nabrezie mladeze 87, 949 01 Nitra

23. ELcomp s.r.0., Prazska 2, 949 11 Nitra

24. Slovak Telekom a. s., Bajkalska ¢. 28, 817 62 Bratislava

25. 02, Eisteinova 24,851 0l Bratislava

26. Orange Slovensko a. s., Metodova €. 8, 821 08 Bratislava

27. SATROs. r. 0., Hodoninska 25, 841 03 Bratislava 42

28. Obecné siete s.r.o0., Sladkovicova 11, 949 01 Nitra

29. Slovanet a.s., Zahradnicka 151, 821 08 Bratislava

30. UPS broadband slovakia s.r.o., SevEenkova 36, P.O.BOX 216, 851 01 Bratislava

Na vedomie :

31. Mesto Nitra, MsU v Nitre — p. primdtor

32. Mesto Nitra, MsU v Nitre, UHA, Referat urbanizmu a architektiry, Stefanikova tr.60, 949 01 Nitra

33. Mesto Nitra, MsU v Nitre, Odbor majetku, Stefanikova tr.60, 950 06 Nitra

34. Mesto Nitra, MsU v Nitre, Stredisko mestskych sluzieb, Janka Kral’a 122, 949 01 Nitra



